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Perioden i korthet
Intékterna uppgick till 210,3 Mkr (131,1)
Resultat fére vardeforandringar uppgick till -49,0 Mkr (317,8)
Resultatet fére skatt uppgick till -7,1 Mkr (668,5)

Periodens resultat uppgick till -25,2 Mkr (680,9), motsvarande
-0,4 kronor per aktie (10,8) fére och efter utspadning

Marknadsvérdet pa fastighetsportfoljen uppgick till 6,62 Mdkr (6,75)

Beldningen pa fastigheterna uppgick till 1,65 Mdkr (1,56) motsvarande
en beldningsgrad om 25 procent (23)

Substansvardet per aktie (NAV) uppgick till 88 kr (94)

Omklassificering av terminalbyggnad i Skavsta fran rérelsefastighet till férvaltnings-
fastighet paverkar periodens resultat med 122,3 Mkr

Henrik Morén tilltrédde som ny CFO och medlem av koncernledningen den 1 juni 2023

Marknadsvérde
fastighetsportféljen

Avkastning pa
eget kapital

_57%
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Periodens resultat
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Jan-jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun Jan-dec
Finansiella nyckeltal 2023 2022 2023 2022 2022
Intékter, Mkr 210,3 1311 109,6 84,3 295,9
Bruttoresultat, Mkr 495 393 35,0 23,8 68,4
Resultat fére vérdeférandringar, Mkr -490 3178 14,6 328,3 2695
Resultat fére skatt, Mkr 71 668,5 56,8 679,0 415,8
Periodens resultat, Mkr -25,2 680,9 46,1 693,3 486,6
Resultat per aktie fére utspadning, kr 04 10,8 0,7 11,0 77
Resultat per aktie efter utspadning, kr 04 10,8 0,7 11,0 77
Kassafléde fran den |6pande verksamheten
efter féréndringar i rérelsekapital, Mkr -78,7 -98,0 -12,9 -67.2 -931
Belaningsgrad, fastigheter, % 25 23 25 23 25
Avkastning pa eget kapital % -5 21 -5 21 1
Fastigheter nyckeltal
Marknadsvérde fastigheter, Mkr 6 621 6749 6621 6749 6584
Substansvérde (NAV) per aktie, kr 88 94 88 94 89
Férandring i underliggande hyresvarde, % 14,9 25,4 19,6 254 295
Underliggande hyresvérde, Mkr 13,7 1717 13,7 1717 186,0
Overskottsgrad, % 57 67 61 77 66
Realiserade vardeférandringar fastigheter, Mkr 70,0 - - 91,1
Orealiserade vardeférandringar fastigheter, Mkr 69,0 280,8 95,1 280,8 55,1

Intakter

PAIgREIEE

(131,1 Mkr)

Belaningsgrad

257

(23 %)

NAV per aktie

88 KR

(94 Kr)
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Dieter Sand

VD och Koncernchef

’ ’ Under perioden 6kade
affarsaktiviteten i Arlandastad
och Skavsta. Mer &n 100 EU-méten
hélls i m6tes- och evenemangs-
arenan Scandinavian XPO.
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Okad aktivitet och nya avtal
i en fortsatt osaker marknad

Marknaden praglades av fortsatt osakerhet och hégre réntenivaer under perioden. Vara intékter
tkade medan resultatet paverkades av hégre finansiella kostnader. Atgarder fér att forbattra
l6nsamheten borjar ge effekt och ar hogt prioriterade. En positiv signal ar att vi ser 6kad
affarsaktivitet bade i Arlandastad och Skavsta, och vart fokus pa att fylla vakanser har gett
resultat i form av ett antal nya och omférhandlade avtal.

Okade intékter

Intékterna under perioden dkade med 60 procent till 210,3 Mkr (131,1)
varav hyresintakter stod for 78,4 Mkr (53,4) dar ékningen frémst beror
pa verksamheten i Skavsta, ckade omsé&ttningshyror och indexupp-
rakning. Intgkter fran Operativa verksamheter uppgick till 131,0 Mkr
(77,1). Okningen &r framst hanforlig till verksamheten i Skavsta och till
avtalet med Regeringskansliet under Sveriges ordférandeskap i EU.

Atgarder for att forbattra lonsamheten
borjar ge effekt

Periodens resultat uppgick till -25,2 Mkr (680,9). Resultatet fore
vardeférandringar uppgick till -49,0 Mkr (317,8). De huvudsakliga
forklaringarna till det lagre resultatet &r kostnader kopplade till
Stockholm Skavsta, hégre finansiella kostnader samt att fjoldrets
resultat innehdll en vinst vid rérelseférvary om 337,3 Mkr efter
férvarvet av Skavsta. Atgarder fér att férbattra lsnsamheten,
sdsom nya avtal och strukturella férandringar, bérjar ge effekt och &r
hogt prioriterade.

Lag beldningsgrad
Fastigheternas marknadsvarde per 30 juni uppgick till 6,62 Mdkr
(6,75). Koncernens beldningsgrad var 25 procent (23). Periodens kas-

safléde uppgick till -149,4 Mkr (-25,2) och paverkades av en rérelse-
forlust i verksamheten i Skavsta, férandring av rérelseskuld, aktieagar-
tillskott i intressebolag samt investeringar i fastigheter. Koncernens
likvida medel uppgick vid periodens slut till 244,9 Mkr. Pagdende
projekt &r fullt ut finansierade.

Nya avtal och 6kad aktivitet

Vi &ger och férfogar dver omrédden pa sammanlagt nara 8 miljoner
kvadratmeter mark, férdelat pa tva av Sveriges stdrsta utvecklings-
projekt, strategiskt placerade i anslutning till infrastrukturnoder
vid Arlandastad och Skavsta. | projekten pagar arbete med
detaljplaner med en sammanlagd potential om ytterligare drygt

1 miljon kvm byggratter.

Under perioden 6kade affarsaktiviteten i Arlandastad och Skavsta.
Mer &n 100 EU-méten hélls i métes- och evenemangsarenan
Scandinavian XPO som Regeringskansliet hyrde under ordférande-
skapet i EU tillsammans med hela Quality Hotel Arlanda XPO.

Vi noterade samtidigt den hogsta beldggningen hittills for 1dng-
tidsparkeringen. Orderstocken rullande tolv manader fér Operativa
verksamheter var vid halvarsskiftet ndgot hégre &n motsvarande
tolvmanadersperiod ett ar tidigare.
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Vart fokus pa att fylla vakanser har gett resultat. Vi tecknade Hallbar tillvaxt och samarbete
avtal med elbilsféretaget Tesla for etablering av en av Sveriges

Hallbar tillvéxt och samarbete &r avgérande f6r en langsikti
storsta laddstationer vid Scandinavian XPO i Arlandastad dar 9 9 9

kto Arl .| hést &r vi till

bygglov dterstar fér att starta uppférandet. Elbilsféretaget NIO Zi t’?ljnsaogch r;nféas;iati (lfcra:nuriun nizzac:c\;': :Irrsaim:rZ:T\l:redins
r ocksa ny som hyresgast och arbete pagér med installation av stgo'rsta héllbaietikognferens med forum bade iirlandastad G R R R
féretagets batteribytarstation Battery Swap Station. Vi har &ven och Skavsta. Vi samarbetar zven med RISE, Vy, Adastec och | hést &r vi tillsammans med
t(;cknat hyrisa\gtal mﬁc? foret_aAgt—I:-t Sdkln(t:a;e by us om lokaler for Applied Autonomy om att ta fram elektriska, sjalvkérande Sigtuna och Nykoplngs kommun
showroom, kontor och lager i Arlandastad. b‘L:jssall' s(jjm skztra}jkera %tré’lck;kan medllan Ién%tic;jspalrkeringen med och arrangerar Nordens storsta
Bygget av bageriet Bake My Day om 10 000 kvadratmeter vid Arlandastad och terminalbyggnaderna vid flygplatsen. Det hall

. s , rhetskonferens med forum
i Arlandastad har fortsatt, nu med grén finansiering frén ér i dialog megl korrjmuner, myndigheter och féretag som vi ? ba etskonferens med foru
Danske Bank. Bageriet miljécertifieras i linje med vart mal att bygger varaktiga vérden. bade i Arlandastad och Skavsta.
miljscertifiera alla nybyggnationer.
Sedan 1 april flyger Norweigan till Malaga och Alicante fran Dieter Sand,
Stockholm Skavsta Airport, vilket har lett till 8kat passagerarantal. VD och koncernchef

I slutet av april och bérjan av maj gastades flygplatsen av ett
hundratal militérer i samband med Aurora 23 — den stérsta
férsvarsmaktsévningen i Sverige pa éver 30 ar. Férsvarsmakten
var mycket néjda och kan se ett samarbete &ven i framtiden da
Skavsta nu etablerats som beredskapsflygplats av Regeringen.

Arbetet med att férédla omradet kring terminalbyggnaden pa
Skavsta fortsatte. Positiva planbesked finns. Arbete pagar &ven
med ytor vid den kommande jérnvégen dar det finns férdiga
detaljplaner. Férarbeten infér start av nya detaljplaner fortsatte
fér andra markomraden dar Nyképings kommun ansvarar fér
framdriften med stéd fran oss. Trafikverkets pagaende infrastruk-
tursatsningar som Ostlanken, nya vagar och annan infrastruktur,
paverkar i vilken takt och ordning som omradet detaljplaneras.
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2 xQ B\ Operativa verksamheter
.o .o Hur var aﬁarsmOde" | de fall vi ser att vi kan tillféra vérden, det vill séga attrahera andra
D et a r a r ska par va rde hyresgaster eller driva trafik till omradet i var fastighetsaffar, kan vi &ven

driva operativa verksamheter som genererar kassafléde.

Arlandastad Group o et ot

Vi anpassar séttet vi bygger pa utifran omgivningens
férutsattningar. Genom att utveckla omraden etappvis

Fastighetsférvaltning
Fokus ligger pa att férstd och

= H ; bet. d vara h aster. Vi
Arlandastad Group ar ett fast|ghetsut\/eCk| INgs- dkar inte bara vardet dar vi bygger, utan ocksd ?s:\r/]:\rtaf jégeby\ézr:adyerresmgeaj;; :
o .. o . samtidigt vardet pa alla de &terstadende byggratter o A )
bolag. Genom var férmaga att se och ta tillvara S langsiktigt och hallbart perspektiv som

genererar varden och kassafléde.

potentialen i stora strategiskt placerade omraden,
skapar vi varde for investerare och samhéllet i
stort. Arlandastad Group kontrollerar hela kedjan
fran markforvary till langsiktig forvaltning samt

VARDE

. . . L Vardedknin
driver operativa verksamheter i de fall det tillfér " byggrare

varden till fastighetsaffaren.

Fastighetsféradling, markférvary
Vi identifierar och férvérvar stora

° strategiskt placerade omraden med en
M al véxande infrastruktur och outvecklad

Fastighetsféradling, detaljplaneprocess

Avkastning Vara ledord i arbetet med detaljplaner &r analys, funktion och langsiktighet. potential. Varje plats ska g& el hallbart
Avkastni ° t kapital skall & tid & tiga 15 t Det handlar om att vi ska férverkliga vér afférsidé att ta tillvara potentialen i plén?ra, Etveékla, bygga och forvalta
vkastning pa eget kapital skall over tid overstiga 1o procent. stora strategiskt placerade omraden. Ett viktigt steg i den har processen &r utifrén vér affarsmodell

att skapa generella detaljplaner som gér att vi kan anpassa omradet efter de
Riskbegrénsning behov som uppstar.
Fastigheternas beldningsgrad skall éver tid ej 6verstiga
50 procent.

V3 al

ara ma Explore Arlandastad W

Fastigheternas belanings-

A grad ska over tid inte

% ) 5 ) % overstiga 50 procent.
* kapital ska 6ver tid * 9 P
20 . ) 50. oo oo omsae o o e oo . OO ‘
Sverstiga 15 procent. Explore Skavst
15 |seeee  seeeeersssescssssssscssssssscssanas 40
10 30
5 20
0 10
5 L I 0
2019 2020 2021 2022 2023,LTM 2019 2020 2021 2022 Q2-2023
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Projekt och byggratter

Explore Arlandastad — Byggréatter

Beddmd investering

Varav aterstar,

Projekt Typ av projekt Byggratter (kvm) Status Tidplan (Mkr) (Mkr) Uthyrningsgrad
Antagna Ej specificerat 493524  Projektutveckling - - - -
Antagna i JV/intressebolag Ej specificerat 134120 Projektutveckling - - - =
Under detaljplaneprocess Stadsdel 6 Ej specificerat Bedémd 500 000 Detaljplaneprocess -2024 - - -
Under detaljplaneprocess Stadsdel fér idrott,

hélsa och innovation Ej specificerat Bedémd 150 000 Detaljplaneprocess -2024 - - -
Delsumma 1277 644 - - -

Explore Arlandastad — Pagdende projekt L ' .
Beddmd investering Varav aterstar,
Projekt Typ av projekt Planerad yta (kvm) Status Tidplan (Mkr) (Mkr) Uthyrningsgrad
F60 Foretagspark (JV 50 %) Foretagspark 124 444 Projektutveckling 2022-2027 1813 1715 1%
Bake My Day (intressebolag 49 %) Bageri 9 676  Projektutveckling 2022-2024 190 121 100 %
Scandinavian XPO — Etapp 2 Kontor, service, hotell, vard 16 550 Projektutveckling 2020-2025 160 99 28 %
P-hus P-hus 19 500 Projektutveckling 2023-2024 68 65 0%
Delsumma 170 170 2231 2 000 -
Explore Arlandastad — Planerade/kommande projekt o , o
Beddmd investering Varav aterstar,

Projekt Typ av projekt Planerad yta (kvm) Status Tidplan (Mkr) (Mkr) Uthyrningsgrad
DRIVELAB BIG — Etapp 2 och 3 Utbildning och méten 12 000 Projektutveckling 2024-2026 180 180 -
DRIVELAB Sales & Service — Etapp 2 Bilférsaljning och -service 9 000 Projektutveckling 2024-2025 95 95 -
Vard och rehab Vard och rehab 790  Projektutveckling 2023-2024 12 12 -
F60 Foretagspark — Etapp 2 Foretagspark 38 000 Projektutveckling 2026 -2028 551 551 -
Hotell Hotell 6000 Projektutveckling 2024-2025 150 150 -
Scandinavian XPO — Co-working Kontor 6000 Projektutveckling 2025-2026 120 120 -
DRIVELAB Center — kontor och expansion Kontor /utbildning 8 000 Projektutveckling 2024-2026 170 170 -
Infrastruktur /vég Stadsdel 6 Infrastruktur/vég Detaljplaneprocess 2025-2026 50 50 -
Stadsdel 6 — Etapp 1 Kontor och verksamheter 17 000 Detaljplaneprocess 2025-2026 375 375 -
Delsumma 96 790 1703 1703 -

5 — Delarsrapport, januari—juni, 2023
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Explore Skavsta — Byggratter

Beddmd investering

Varav aterstar,

Projekt Typ av projekt Byggratter (kvm) Status Tidplan (Mkr) (Mkr) Uthyrningsgrad
Antagna Ej specificerat 612 000  Projektutveckling - - - =
Under detaljplaneprocess Ej specificerat Bedémd 430000 Detaljplaneprocess 2023- - - -
Delsumma 1042 000 - - -
Explore Skavsta — Planerade/kommande projekt
Beddmd investering Varav aterstar,
Projekt Typ av projekt Byggréatter (kvm) Status Tidplan (Mkr) (Mkr) Uthyrningsgrad
Féradling befintligt bestand Hyresgastanpassning 5000 Projektutveckling 2023-2025 100 100 0%
Nyproduktion i Ostra omradet Kontor/verksamhet 10 000  Projektutveckling 2024 -2025 150 150 0%
Delsumma 15 000 250 250 -

6 — Deldrsrapport, januari—juni, 2023
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Projektfaser under
kommande tredrsperiod

2023 2024 2025
Projekt Q1 Q2 Q3 Q4 @ Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

Explore Arlandastad — Padgaende projekt

F60 Féretagspark (JV 50 %)

Bake My Day (Intressebolag 49 %) B
Scandinavian XPO — Etapp 2 8
P-hus 3

Explore Arlandastad — Planerade/kommande projekt
DRIVELAB BIG — Etapp 2 och 3

DRIVELAB Sales & Service — Etapp 2

Vard och rehab

F60 Féretagspark — Etapp 2 Start 2026 —m
Hotell I

- |
Scandinavian XPO — Co-working 1

DRIVELAB Center — kontor och expansion
Infrastruktur /vag Stadsdel 6

Hotell och kontor

Detaljplanearbete Stadsdel 6

Detaljplanearbete Idrott, halsa, innovation

Explore Skavsta — Planerade/kommande projekt

Féradling befintligt bestand I | Y O |
Fardigstélls i etapper
Nyproduktion i dstra omradet e N |

Fardigstélls i etapper
Detaljplanearbete utvecklingsomrade
Antas som flera separata detaljplaner

Detaljplaneprocess B Projektutveckling [ Férvaltning

7 - Deldrsrapport, januari—juni, 2023
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Arlanda flygplats

I < @ Arlandabanan
Uppsala o,

Tva av Sveriges storsta
utvecklingsprojekt

s - o %
Arlahdastaf?l Group ager och d.rlver tya av Explore Arlandastad //// p
Sverlges storsta utveckllngsprOJekt. Fordelat Nar vi férvarvade den stora marken vid Arlanda var %

| fér

pa tva strategiskt placerade omraden ager det en yta utan tydligt anvandningsomréde och in- slsa
b, . » -~ géngsvardet var darefter. | dag heter samma omrade ovation
och forfogar vi dver narmare 8 mi |Joner Explore Arlandastad och &r ett av Sveriges stérsta Férvéry

kvadratmeter mark. utvecklingsprojekt om 2,9 miljoner kvadratmeter. [] Option

Stockholm

Explore Skavsta

Ar 2022 var det dags igen nar vi férvarvade ett

4,84 miljoner kvadratmeter stort omrade vid Stockholm
Skavsta Airport. Darmed &ger och driver vi i dag tva

Stockholm av Sveriges stérsta utvecklingsprojekt.
Skavsta Airport

Stockholm
Nykoping kommuns

utvecklingsomrade

Nyképing

8 — Delarsrapport, januari—juni, 2023
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Explore Arlandastad

Detaljplanearbete och grén finansiering av Bake My Day
Arbetet pagick med detaljplaner i Stadsdel 6 och i omradet for
idrott och hélsa. Bygget fortsatte av bageriet Bake My Day om
10 000 kvadratmeter i Arlandastad, nu med grén finansiering fran
Danske Bank. Bageriet miljscertifieras i linje med vart mal att
miljscertifiera alla nybyggnationer.

OO' KVM

Bageriet Bake My Day

3L scanoimavian xpo

il
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Over 100 EU-méten i Scandinavian XPO

Under sex manader har éver 100 méten med delegater fran hela
vérlden hallits i motes- och evenemangsarenan Scandinavian XPO
som Regeringskansliet hyrde tillsammans med hela Quality Hotel
Arlanda XPO fér ordférandeskapet i EU. Métet har i sin tur attraherat
nya hyresgéster.

Avtal med nya kunder

Avtal tecknades med elbilsféretaget Tesla fér etablering av en av
Sveriges storsta laddstationer vid Scandinavian XPO i Arlandastad
dér bygglov aterstar for att starta uppférandet. Elbilsféretaget
NIO &r ny som hyresgast och arbetet pdgar med installation av
foretagets batteribytarstation Battery Swap Station. Ett hyresavtal
tecknades ockséd med féretaget Skincare by us om lokaler for
showroom, kontor och lager.

Hégsta beldggningen hittills pa 1angtidsparkeringen
Langtidsparkeringen noterade den hogsta beldggningen hittills.

IR
NS

Explore Skavsta

Nya flyglinjer och stor férsvarsmaktsévning

vid Stockholm Skavsta Airport

Frén 1 april bérjade Norwegian att flyga till Malaga och Alicante fran
Stockholm Skavsta Airport. | slutet av april och bérjan av maj
géstades flygplatsen av ett hundratal militérer i samband med Aurora
23 — den storsta férsvarsmaktsévningen i Sverige pa éver 30 &r.
Ovningarna skedde framst med strids- och transportflyg fran
Norrbottens flygflottilj F21. Varken kommersiellt eller samhallsnyttigt
flyg paverkades under évningen

Flygplatsdriften ska utvecklas, och fokus ligger fortsatt pa att
dteruppratta lonsamheten.

Detaljplanearbete och férédling av detaljplanerad mark

Arbetet pagick med att féradla omradet kring terminalbyggnaden dér
det redan finns positiva planbesked, liksom fér ytor vid den kommande
jarnvéagen dér det finns fardiga detaljplaner.

Férarbeten utférdes infér start av nya detaljplaner fér andra markom-
raden dar Nykdpings kommun ansvarar fér framdriften med stéd fran
oss genom bland annat projektledning och tekniska underlag.
Trafikverkets arbete med pagdende infrastruktursatsningar som
Ostlanken, nya vagar och annan infrastruktur, paverkar i vilken takt
och ordning som omradet detaljplaneras.
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Hallbarhet

Vi ser hallbarhetsarbetet som en central del

i att framtidsékra Arlandastad Group. Det ger
oss mojlighet att fortsatta generera vérde for
alla som verkar och vistas i vara omraden.

Nytt hallbarhetsramverk pa plats: FRAMTIDEN

Hallbarhet ar en central del i var affarsstrategi och i linje med
vart évergripande syfte som bolag "Vi gér plats fér framtiden”
lanserade vi under kvartal 2 ett nytt hallbarhetsramverk FRAMTIDEN
(Finansiering, Resurseffektivitet, Affarsetiskt, Manniskan, Tillsam-
mans, Innovativt, Dekarbonisering, Ekosystemtjanster, Nu).

Vart hallbarhetsramverk bygger pa tidigare mal och strategier
men med en 6kad bredd. Fér oss som fastighetsutvecklare med
ett langsiktigt perspektiv pa vara investeringar &r det viktigt
med ett helhetsgrepp dér vi har ett 360 graders-perspektiv pa
hallbarhetsfragan. Med FRAMTIDEN adresserar vi féretagets
vasentliga hallbarhetsomraden:

10 — Delérsrapport, januari—juni, 2023

Finansiering — Genom att koppla finansiering till vart hallbar-
hetsarbete mojliggér vi en bredare bas av investerare och mer
fortroendefulla relationer med véra finansiérer

Resurseffektivitet — Vi ska verka for kad resurseffektivitet
och cirkularitet

Affarsetiskt - En god affarsetik ska genomsyra hela var verksamhet
och vardekedja

Manniskan — Vi vill framja halsa och valbefinnande hos véra
medarbetare samt hos de som verkar i och vistas pa vara platser

Tillsammans — Vi bidrar till en hallbar utveckling tillsammans
med vara intressenter genom hela vardekedjan

Innovativt — Omstallningen mot ett hallbart samhalle kraver
att vi ténker innovativt fér nya vagar framat

Dekarbonisering — Med dekarbonisering arbetar vi fér att
minska utsléppen av vaxthusgaser genom hela vardekedjan

Ekosystemtjénster — Vi ska skydda ekosystemtjanster och
den biologiska mangfalden

Nu - Vi behaver agera nu fér att skapa den framtid vi vill ha

Agjmu

—

wm ]|

Systematiskt hallbarhetsarbete

Hallbarhetsramverket integreras i verksamheten genom ett
systematiskt hallbarhetsarbete. Under respektive omrade finns
mal, nyckelinitiativ, aktiviteter samt KPler fér att kunna mata
resultat och framsteg.

OdX NY
0dX N
odX b

QAN NYinwh
04X NYIAY
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Totalresultat tor koncernen i sammandrag

Jan-jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun Jan-dec
Belopp i Tkr 2023 2022 2023 2022 2022
Hyresintakter 78 369 53 401 40 852 29 678 122 781
Int&kter fran Operativa verksamheter 131046 77122 68 534 54 146 170 216
Ovriga rorelseintakter 888 549 195 517 2 945
Intékter 210 304 131072 109 581 84 341 295 941
Fastighetskostnader -37 863 -28 842 17272 -13 891 -61262
Kostnader fran Operativa verksamheter -122 907 -62 995 -57 250 -46 639 -166 278
Bruttoresultat 49 533 39 275 35 059 23 810 68 401
Administrationskostnader -49 759 -36125 -26 070 -20 324 -83 350
Finansiella intakter 60 546 46 - 1331
Finansiella kostnader -48 831 -23 222 -23 674 -12 485 -54166
Vinst vid rérelseférvéry - 337289 - 337289 337289
Resultat fére vardeférandringar -48 997 317 762 -14 639 328 290 269 506
Vardeférandringar intressebolag -27102 - -23720 - -
Realiserade vardeférandringar fastigheter - 69 967 - 69 967 91142
Orealiserade vérdeférandringar fastigheter 68 966 280752 95146 280 752 55133
Resultat fére skatt -7 133 668 481 56 787 679 008 415 781
Skatt pa periodens resultat -18 024 12 450 -10 610 14 295 70769
Periodens resultat -25 157 680 931 46 177 693 303 486 550
Ovrigt totalresultat
Omrékning av utléndska filialer - 795 - -861 -
Ovrigt totalresultat - 795 - -861 -
Summa totalresultat -25 157 681725 46 177 692 442 486 550
Periodens resultat hanférligt till
Moderbolagets aktiedgare -21702 689 201 49 632 701573 490 050
Innehav utan bestémmande inflytande -3455 -8 270 -3455 -8 270 -3500
- varav andel av periodens resultat
Periodens totalresultat hanférligt till
Moderbolagets aktiedgare -21702 689 996 49 632 700 712 490 050
Innehav utan bestdmmande inflytande -3455 -8 270 -3 455 -8 270 -3 500
- varav andel av évrigt totalresultat
Resultat per aktie fére/efter utspadning, kr -04 10,8 0,7 11,0 77
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Omsattning och resultat

Koncernens intakter uppgick till 210,3 Mkr (131,1), varav 78,4 Mkr (53,4)
avser hyresintakter och 131,0 Mkr (77,1) kan héarledas till Operativa
verksamheter. Hyresintakternas ¢kning ar huvudsakligen hanférlig
till indexupprékning och 6kade omsattningshyror, 16,3 Mkr, samt
verksamhet i Skavsta 8,7 Mkr. Av intékter fran Operativa verksamheter
om 131,0 Mkr (77,1) avser 49,4 Mkr (55,6) utbildningsverksamhet,
43,3 Mkr (9,4) eventverksamhet, parkeringsverksamhet 2,5 Mkr (2,0)
och 35,5 Mkr (9,5) flygplatsdrift.

| Fastighetskostnader ingar avskrivningar pa rorelsefastigheter
med 17,5 Mkr (9,1). Bruttoresultatet uppgick till 49,5 Mkr (39,3)

for perioden. Bruttoresultatet hénférs bland annat till férvaltnings-
verksamheten med 9,5 Mkr och till Stockholm Skavsta Airport med
22,8 Mkr.

Administrationskostnaderna uppgick till 49,8 Mkr (36,1). Av &kningen
kommer 9,7 Mkr (7,5) fran flygplatsdrift. Resterande 40,1 Mkr (28,6)
avser central administration, dér 17,8 Mkr utgérs av centrala
koncernkostnader medan resterande &r hanforligt till Operativa
verksamheter. | jamférelsesiffran for 2022 ingdr verksamheten i
Skavsta endast under en del av perioden.

Finansnettot uppgick till -48,8 Mkr (-22,7) och avser réntekostnader
for lanefinansiering. Forandringen beror pa dkad finansiering och
hogre réntekostnader till f6ljd av en generellt hégre rénteniva.
Orealiserade vérdeférandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick
till 69,0 Mkr (280,8). Koncernens samtliga fastigheter varderades
externt, av Forum Fastighetsekonomi, per 30 juni 2023.

Per halvarsskiftet har terminalbyggnaden pa fastigheten Skavsta 8:9
omklassificerats fran rérelsefastighet till forvaltningsfastighet pa
grund av den verksamhet som planeras att bedrivas fortsattningsvis.
Omklassificeringen paverkar periodens resultat med 122,3 Mkr.

Skatt pa periodens resultat uppgick till -18,0 Mkr (12,5). Skatten
avser uppskjuten skatt och &r i princip hanférlig till orealiserade
vérdeférandringar pa fastigheter och aterlagda avskrivningar.
Periodens resultat uppgick till -25,2 Mkr (680,9), vilket motsvarar ett
resultat per aktie pa -0,4 kr (10,8) fére och efter utspadning.
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Koncernens finansiella stéllning i sammandrag

Tillgadngar
Belopp i Tkr 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Goodwill 15718 15718 15718
Ovriga immateriella anlaggningstillgéngar 652 401 416
Férvaltningsfastigheter 6 054 750 6184152 5953 500
Rérelsefastigheter 554 845 515 095 574 628
Leasingtillgangar 8 812 7418 14 994
Varulager 2978 - -
Ovriga anlaggningstillgéngar 80 232 81396 82 504
Andelar i intresseféretag 304 637 245572 302 003
Anlaggningstillgangar 7 022 624 7 049 752 6943764
Kortfristiga fordringar 132 603 133 089 147 535
Likvida medel 244 939 416 183 394 307
Omsattningstillgdngar 377 542 549 272 541 842
Summa tillgéngar 7 400 167 7 599 024 7 485 606
Eget kapital och skulder
Eget kapital 4 623 917 4 846 818 4 649 074
L&ngfristiga skulder 1625003 1541540 1635287
L&ngfristiga leasingskulder 4 555 4330 4435
Uppskjuten skatteskuld 935 571 978 230 917 547
Avsattningar 50 000 50 000 50 000
Langfristiga skulder 2 615 129 2574100 2 607 268
Kortfristiga skulder 20 098 20163 24 317
Kortfristiga leasingskulder 4294 2755 3024
Aktuella skatteskulder 1304 1199 3256
Ovriga kortfristiga skulder 135 426 153 989 198 662
Kortfristiga skulder 161122 178 106 229 264
Summa eget kapital och skulder 7 400 167 7 599 024 7 485 606
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Fastigheter

Arlandastad Groups fastighetsbestand bestod vid periodens slut
av 14 fastigheter, vilka utgérs av kommersiella fastigheter samt
byggratter. Fastigheternas marknadsvérde uppgick enligt extern
vardering per 30 juni 2023 till 6,62 Mdkr (6,75). | fastighetsbestandet
ingar &ven en markanlaggning belédgen pa arrenderad mark.

Marknadsvardet pad byggratterna har minskat under perioden, fran
arsskiftet, med 105 Mkr medan marknadsvardet pa de kommersiella
fastigheterna har 6kat med 206 Mkr. Vardenedgangen i byggratter
&r hanforlig till hégre avkastningskrav och vérdeuppgangen i de
kommersiella fastigheterna &r hanforlig till hégre hyresvarden dar
det senare mer &n motverkar effekten av det hégre avkastningskravet.

Andelar i intressebolag

Andelar i intressebolag uppgick till 304,6 Mkr (245,6) och utgérs
framst av andelar i JV-bolaget Arlandastad F60 AB om 264,4 Mkr
och Arlandastad Extra Fem AB (Bake My Day) om 40,2 Mkr.
Andelarna har redovisats enligt kapitalandelsmetoden.
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Marknadsvérde fastighetsportféljen

Mkr
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2020 2021 2022 2023
Verkligt vérde férvaltningsfastigheter
Jan-jun Jan-jun Jan-dec

Belopp i Mkr 2023 2022* 2022
Verkligt vérde per 1 januari 5953 5610 5610
Investeringar i befintliga fastigheter 22 88 140
Periodens férvarv - 626 626
Avyttringar = - -452
Omklassificeringar 10 - -25
Orealiserade vérdeféréndringar 69 281 55
Verkligt vérde per periodens slut 6 054 6184 5953
Fordelning av verkligt vérde
férvaltningsfastigheter

Kommersiella fastigheter 2 547 2516 2 341
Byggratter 3507 3668 3612

* | enl med redovisning Q2 2022 oaktat senare justering i Q3 2022
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Redovisat vérde rérelsefastigheter

Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Belopp i Mkr 2023 2022 2022
Ingdende anskaffningsvérde 575 513 513
Investeringar i befintliga fastigheter 7 12 55
Omklassificering fran
férvaltningsfastigheter - - 25
Omklassificering till
férvaltningsfastigheter -10 - -
Periodens avskrivningar -17 -9 -18
Utgdende redovisat virde 555 515 575

Belaningsgrad fastighetsbestand

Belaningsgraden uppgick till 25 procent (23) vid periodens slut.
Beldningsgraden beréknas som rantebarande skulder i férhéllande
till totalt marknadsvarde pa férvaltnings- och rérelsefastigheter.

Eget kapital

Arlandastad Groups balansomslutning uppgick vid periodens slut
till 74 Mdkr (7,6). Det egna kapitalet uppgick till 4,6 Mdkr (4,9).
Koncernens soliditet uppgick till 62 procent (64). Avkastningen pa
eget kapital, rullande tolv manader, var -5 procent (21). Avkastning-

en har pdverkats negativt av tidigare kommunicerat redovisningsfel
under Q2/Q3 2022.

Skatt

Uppskjuten skatt per den 30 juni 2023 uppgick till -935,6 Mkr
(-978,2). Den uppskjutna skatteskulden &r vésentligen hanforlig
till férvaltningsfastigheter.

Avsattningar

| samband med férvérvet av Stockholm Skavsta Airport gjordes
en miljéutredning for att sakerstélla vilka miljérisker som var fér-
knippade med férvarvet. Den stérsta miljérisken ror eventuell
framtida rening av en vattentékt pa flygplatsomradet. For miljo-
riskerna gjordes en avsattning om 50 Mkr i andra kvartalet 2022.

Finansiering
Rantebéarande skulder uppgick till 1 645 Mkr (1 562) vid
periodens slut. Den genomsnittliga réntenivan for finansieringen

var 5,9 procent (2,9). Réntetéckningsgraden for perioden uppgick till
1,02 (1,71).

Genomsnittlig 16ptid fér [anen i Arlandastad Group &r 2,6 ar.

Arlandastad Groups finansiering utgérs huvudsakligen av langsik-
tig bankskuld. Skulderna omfattas av s& kallade lanecovenanter
kopplade till réntetéckningsgrad, soliditet och lan i férhallande till
fastigheters marknadsvarde. Vid utgéngen av andra kvartalet uppfyll-
de koncernen sina redovisade lanecovenanter.

Férdelning av réntebarande skulder

Belopp i Mkr

Fastighetslan 14945
Forlagslan 150,0
Byggnadskreditiv, nyttjade i pagdende projekt -
Ovrig finansiering -
Totala réanteb&rande skulder 16445
Beviljade byggkreditiv, ej nyttjade -
L&nelsften avseende byggnadskreditiv i kommande projekt -
Ej nyttjad kreditfacilitet 79

Kreditférfallostruktur 30 juni 2023

Kreditavtal Mkr Andel, %
0-1ar 20,1 1%
1-2 ar 920,8 56 %
2-3ar 0,0 0%
3-4ar 703,6 43 %
4-5ar 0,0 0%
>5 &r 0,0 0%
Totalt 16445 100 %
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Koncernens rapport éver térandringar i eget kapital i sammandrag

Ovrigt Innehav utan

tillskjutet Omréknings- Balanserad bestdmmande Totalt eget
Belopp i Tkr Aktiekapital kapital reserv vinst inflytande kapital
Eget kapital 2022-01-01 569 834 340 2 565 3322972 - 4160 446
Periodens resultat jan-jun 2022 - - - 680 931 8270 689 201
Omféring av omrékningsreserv - - 795 - - 795
Transaktioner med &gare:
Innehav utan bestdémmande inflytande - - - - -3 540 -3540
Incitamentsprogram - -84 - - - -84
Eget kapital 2022-06-30 569 834 256 3360 4003 903 4730 4 846 818
Avvecklad utlandsverksamhet - - -3 360 - - -3 360
Periodens resultat jul-dec 2022 - - - -190 881 -11770 -202 651
Minoritetens andel - - - - 8267 8267
Transaktioner med &gare:
Incitamentsprogram - - - - - -
Eget kapital 2022-12-31 569 834 256 - 3813022 1227 4 649 074
Periodens resultat jan-jun 2023 - - - -21702 -3 455 -25157
Transaktioner med &gare:
Innehav utan bestémmande inflytande - - - - - -
Eget kapital 2023-06-30 569 834 256 - 3791320 -2 228 4 623917
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Koncernens rapport dver kassafloden

Jan-jun Jan-jun Apr - jun Apr - jun Jan-dec
Belopp i Tkr 2023 2022 2023 2022 2022
Resultat fére vardeférandringar -48 996 317762 -14 638 328290 269 506
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 23582 -395 006 12 081 -401 316 -309 590
Summa -25 414 -77 244 -2 557 -73 026 -40 084
Betald skatt -3164 -5 527 -1692 -1147 -3 605
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féréndringar i rérelsekapital -28 578 -82771 -4 249 -74 173 -43 689
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Férandring av varulager 22 - 13 - -1145
Férandring av rérelsefordringar 13142 -18 716 990 6315 -33727
Forandring av rorelseskulder -63 237 3494 -9 715 705 -14 533
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -78 651 -97 993 -12 861 -67 153 -93 094
Investeringsverksamheten
Rérelseférvary - -30 140 - -30 140 -30 140
Avyttring av fastighet - 245 542 - 245 542 266 146
Forvarv av immateriella anldggningstillgangar -235 - -251 - -
Avyttring av immateriella anlaggningstillgédngar - - - - -10
Erlagd handpenning - -30 000 - -30 000 -30 000
Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar -27 629 -99 805 -4 627 -53 863 -216 967
Forvary av finansiella tillgdngar -29736 - -33%4 - -28 491
Kassafléde fran investeringsverksamheten -57 600 85 597 -8 272 131539 -39 462
Finansieringsverksamheten
Incitamentsprogram - -84 - -84 -84
Upptagna 1an hos kreditinstitut 1644 399 10797 1644 399 10 797 114 505
Amortering av laneskulder -1657 517 -23564  -1654 299 -14 721 -28 993
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -13 118 -12 851 -9 900 -4 008 85 428
Periodens kassafléde -149 369 -25 247 -31 033 60 378 -47 128
Likvida medel vid periodens bérjan 394 307 441435 275 970 355843 441435
Kursdifferens i likvida medel - -5 - -38 -
Likvida medel vid periodens slut 244 939 416 183 244 939 416 183 394 307
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Kassafléde och likvida medel

Periodens kassaflode uppgick till -149,4 Mkr (-25,2), vilket utgdrs
av kassafléde fran den lépande verksamheten -78,7 Mkr (-98,0),
investeringsverksamheten -57,6 Mkr (85,6) och finansierings-
verksamheten -13,1 Mkr (-12,9). Rérelsekapitalféréandringen uppgick
till -50,1 Mkr (-15,2) och ej kassaflddespéverkande poster uppgick
till 23,6 Mkr (-395,0). Justering fér poster som ej ingar i kassaflodet
bestar av avskrivningar.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére féréandringar i
rorelsekapital uppgick till -28,6 Mkr (-82,8). Motsvarande siffra for
Q12023 var -16,6 Mkr (-8,6).

Justering har gjorts fér felaktigt redovisade avskrivningar férsta
kvartalet 2023 om 7,7 Mkr.

Kassaflddet fran investeringsverksamheten om -57,6 Mkr (85,6)
avser investeringar i fastigheter -27,6 Mkr (-99,8) och finansiella
anlaggningstillgdngar som utgors av aktiedgartillskott till andelar
i intressebolag -29,7 Mkr (0).

Finansieringsverksamheten paverkar kassaflddet med -13,1 Mkr (-12,9)
och avser amortering av laneskulder. Likvida medel vid periodens
slut uppgick till 244,9 Mkr (416,2).
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Segmentsredovisning — verksamhetsomraden

Arlandastad Group &r ett fastighetsutvecklingsbolag med tre
verksamhetsomraden — tillika redovisningssegment — Fastighets-
foradling, Fastighetsférvaltning och Operativa verksamheter.

Bolaget &ger och férfogar éver sammanlagt néra 8 miljoner
kvadratmeter mark férdelat pa tva av Sveriges storsta utvecklings-
projekt, Explore Arlandastad och Explore Skavsta. Bolagets
fastighetsforadling utgérs av detaljplanearbete, projektutveckling
och omvandling av befintliga fastigheter till nya verksamheter.
Affarsmodellen bygger pa att kontrollera hela vérdekedjan fran
férvéry av mark och planprocesser till byggandet och sedermera
férvaltning av fastigheterna. | de fall bolaget ser att det kan tillféra
vérden, det vill séga attrahera andra hyresgéster eller driva trafik till
omradet i fastighetsaffaren, bedriver bolaget operativa verksamhe-
ter som genererar kassafléde.
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Ej fordelade

Fastighets-  Férvaltnings- Operativa koncern-
Koncernen 2023 Jan - jun, Tkr féradling fastigheter verksamheter kostnader  Elimineringar Summa
Hyresintakter 13 014 87 255 - - -21900 78 369
Intékter fran Operativa verksamheter - - 131 046 - - 131 046
Ovriga intakter - 50 105 734 - 889
Rérelseintakter 13 014 87 305 131151 734 -21 900 210 304
Fastighetskostnader 164 -20 064 -135 -331 - -20 366
Avskrivning fastigheter - -17 497 - - - -17 497
Kostnader frén Operativa verksamheter - - -144 21 -596 21900 -122 907
Bruttoresultat 13178 49 744 -13 195 -193 - 49 533
Administrationskostnader -2 740 -15 355 -13 854 -17 810 - -49 759
Finansnetto 6 -47122 -1675 20 - -48 771
Resultat fére vardeférandringar 10 444 -12733 -28 724 -17 983 - -48 997
Vardeférandringar intressebolag -27102 - - - - -27102
Orealiserade vardeforandringar fastigheter -99 914 168 880 - - - 68 966
Resultat fore skatt -116 572 156 147 -28 724 -17 983 - -7 133

Ej fordelade

Fastighets-  Férvaltnings- Operativa koncern-
Koncernen 2022 Jan - jun, Tkr foradling fastigheter verksamheter kostnader  Elimineringar Summa
Hyresintakter 3560 62 483 - - <12 642 53 401
Intékter fran Operativa verksamheter - - 77122 - - 77122
Ovriga intakter - 364 355 -170 - 549
Rérelseintakter 3560 62 847 77 A77 -170 -12 642 131072
Fastighetskostnader -102 -19 610 -1 -28 - -19 751
Avskrivning fastigheter - -9 092 - - - -9 092
Kostnader fran Operativa verksamheter - - -75795 200 12 642 -62 953
Bruttoresultat 3 458 34146 1671 2 - 39 275
Administrationskostnader -224 -6 100 -15 815 -13 986 - -36125
Finansnetto - -20 847 -1829 - - -22 675
Aterféring negativ goodwill - - 337289 - - 337289
Resultat fére vardeférandringar 3233 7199 321315 -13 984 - 317 762
Realiserade vardeférandringar fastigheter 69 967 - - - - 69 967
Orealiserade vérdeférandringar fastigheter 172752 108 000 - - - 280 752
Resultat fére skatt 416 479 -55 328 321315 -13 984 - 668 481
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Verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning

Hyresintékterna uppgick till 87,3 Mkr (62,5). Hyresintskternas
dkning &r huvudsakligen hanférlig till indexupprakning och ékad
omsé&ttningshyra samt verksamhet i Skavsta.

Fastighetskostnaderna (exklusive avskrivningar) uppgick till

20,1 Mkr (19,6). Bruttoresultatet uppgick saledes till 49,7 Mkr (34,1).
Okningen kan framst harledas till indexupprakning och ckade
omsattningshyror samt Skavsta.

Administrationskostnader uppgick till 15,4 Mkr (6,1). Okningen
jamfort med motsvarande period féregdende ar &r huvudsakligen
hanforlig till 6kade personalkostnader pa grund av uppbyggnad av
organisation samt omkostnader i Stockholm Skavsta Airport.

Finansiella poster uppgick till -47,1 Mkr (-20,8) och avser huvud-
sakligen rantekostnader for 1&nefinansiering. Okningen beror pa
en hogre rantebarande skuld och en hégre rénta. Snittréntan
uppgick under perioden till 5,9 procent (2,9).

Resultat fére vardeférandringar uppgick till -12,7 Mkr (7,2).
Arlandastad Group faststéller vérdet pa férvaltningsfastigheter
genom externa vérderingar av oberoende vérderingsinstitut varje
kvartal. Per den 30 juni 2023 har fastigheterna vérderats externt
av Forum Fastighetsekonomi AB. Det genomsnittliga avkastnings-
kravet for portféljen uppgick till 6,74 procent (6,41).
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Ackumulerat Kvartal Helar

Jan-jun Jan-jun Apr—jun Apr-jun Jan - dec
Nyckeltal, Fastighetsférvaltning 2023 2022 2023 2022 2022
Driftnetto, Mkr 497 62,5 274 34,7 93,0
Overskottsgrad, % 57,0 69 61,0 77 66
Resultat fére vardeférandringar, Mkr 12,7 72 -73 5,8 97
Underliggande hyresvérde, Mkr 213,7 1717 213,7 1717 186
Férandring av underliggande hyresvarde, % 14,9 25,4 19,6 254 295
Féréndring av underliggande hyresvarde rensat for férvarvade fastigheter, % -0,5 6,8 -0,4 6,8 9,7
Belaningsgrad, % 25 23 25 27 25
Marknadsvérde kommersiella fastigheter, Mkr 2 547 2 516 2 547 2516 2 341

Hyresintdkter och &verskottsgrad
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Verksamhetsomrade Fastighetsforadling

Fastighetsforadling &r den verksamhetsdel inom Arlandastad Group
som hanterar konceptutvecklingen samt exploateringen av den
befintliga markportfoljen som bolaget férfogar Gver. Affarsmodellen
bygger pa att kontrollera hela vérdekedjan fran férvéry av mark och
planprocesser till byggandet och sedermera férvaltning av fastig-
heterna.

Per 30 juni 2023 har koncernen ianspraktagit mindre &n tio procent
av de potentiella byggrétterna om cirka 1,3-1,4 miljoner kvadratmeter
bruttototalarea, BTA, inom utvecklingsprojektet Explore Arlandastad.
Investeringar i nybyggnation samt om- och tillbyggnation av befintligt
besténd &r viktiga faktorer i Arlandastad Groups véardeskapande.

Vardet pa byggréatter och féradlingsfastigheterna i Arlandastad
Group uppgar till 3 507 Mkr (3 668). Samtidigt har Skavsta bidragit
med ytterligare varde om 207 Mkr varav 166 Mkr avser byggratter
och resterande vardering av réamark.

| Explore Arlandastad har byggratternas genomsnittliga vérde
minskat frén 3 453 till 3 318 kr/kvadratmeter BTA. | Explore Skavsta
har byggratterna varderats till ett genomsnittligt varde om

307 kr/kvadratmeter BTA. Den totala projektvinsten uppgick till
40 procent fér perioden (26).
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Nyckeltal, Fastighetsféradling

Jan-jun 2023

Jan-jun 2022

Apr—jun 2023

Apr-jun 2022

Jan-dec 2022

Investeringar, Mkr

Projektvinst %

Genomsnittligt vérde byggratter Arlandastad (kr/kvm)
Genomsnittligt vérde byggréatter Skavsta (kr/kvm)

Marknadsvérde féradlingsfastigheter, Mkr

29

40
3318
307
3507

88

26
3453
302
3668

22
3318
307
3507

42
3453
302
3668

195
35
3426
302
3612
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Verksamhetsomrade Operativa verksamheter Totala intékter och bruttomarginal Orderstock

| verksamhetsomrade Operativa verksamheter ingadr huvudsakligen

tre dotterbolag: Training Partner och Scandinavian XPO och sedan Mie » Mie

den 17 maj 2022 ingér aven flygplatsdriften i Skavsta. Training Partner 70" T30 200 [~
erbjuder utbildningar till terférséljare och generalagenter inom B
fordonsindustrin. Scandinavian XPO bedriver eventverksamhet €0 120 e
(event/méssor/konferenser) i mdtes- och evenemangsarenan s 150 [~
med samma namn. —110
125 [~
De totala intakterna uppgick till 131,1 Mkr (77,1) fér perioden. “© o 100 I
Intékterna fran evenemangsverksamheten i Scandinavian XPO ékade 0 F
till 43,3 Mkr. Flygplatsverksamhet har bidragit med 35,5 Mkr och o 75 I
utbildningsverksamheten med 49,4 Mkr. Affsrsomradets totala 20 s -
orderstock, férbokade evenemang och utbildningar med mera, |
uppgick vid periodens slut totalt till 93,8 Mkr (96,4), varav 64,2 Mkr 10 7 20 25 [~
bedéms redovisas under den kommande tolvmanadersperioden. BB . R BR.R. B . R R W R B . . . . . . . |
Bruttoresultatet uppgick till -13,2 Mkr (1,7). Det lagre resultatet ® a2z a3 a4 a1 @2 @3 a4 a1 @2 Q@3 a4 a1 @z P ® a2 a3 a4 a a a3 a4 a1 a2
beror frémst pa Stockholm Skavsta Airport. 2020 207 2022 2023 207 2022 2023
Utbildningsverksamhet Flygplatsdrift == Bruttomarginal Inom 12 méanader M Senare &n 12 manader
Event och konferenser Ovrigt

Nyckeltal Jan-jun Jan-jun  Jan-dec
Operativa verksamheter, Mkr 2023 2022 2022
Intakter fran

Operativa verksamheter 1311 771 170,2
Bruttoresultat -13,2 1,7 -20,2
Total orderstock 93,8 96,4 148,2
Orderstock kommande 12 ménader 64,2 64,1 99,7

3¢ scanoinavian xpo
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Moderbolagets resultatrakning i ssmmandrag

Belopp i Tkr Jan-jun 2023  Jan-jun 2022  Apr-jun 2023  Apr-jun 2022  Jan-dec 2022
Hyresintékter 10189 10 020 481 5171 21693
Ovriga rorelseintakter 5768 4016 2 896 1988 10132
Totala intékter 15 957 14 036 7707 7160 31825
Fastighetskostnader -4792 -3759 -1976 -1804 -10106
Driftséverskott 11165 10 278 5731 5356 21719
Administrationskostnader -22 951 -17.790 -13 166 -9 862 -40 444
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 824 -2 659 -1430 -1330 -40 504
Finansnetto 149 733 -6 873 154 642 -4 480 -
Avyttring aktier i dotterféretag - 250 847 4909 250 847 251407
Férvaltningsresultat 135 123 233 802 145 777 240 531 192 178
Férlust avyttring fastighet -44 641 - -44 641 - -
Bokslutsdispositioner - - - - -1073
Resultat fére skatt 90 482 233 802 101 136 240 531 191105
Skatt pa periodens resultat - - - - 706
Periodens resultat 90 482 233 802 101136 240 531 191 811
Moderbolagets finansiella stéllning i sammandrag

Tillgangar
Belopp i Tkr 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Férvaltningsfastigheter 267 138 873 138 569
Andelar i koncernféretag 32197 185 506 215712
Fordringar hos koncernféretag 864 278 1659 020 1869 549
Ovriga anlaggningstillgéngar 68 740 5795 39 247
Anlaggningstillgangar 965 482 1989 194 2263077
Fordringar hos koncernféretag 37 840 115 034 -
Ovriga kortfristiga fordringar 31612 39555 39562
Kassa och bank 154 112 382 356 340 761
Omséttningstillgdngar 223 563 536 945 380 323
Summa tillgédngar 1189 046 2526139 2 643 399

Eget kapital och skulder
Eget kapital 1030 385 981 896 939 903
Skulder till kreditinstitut 150 000 1513223 1503262
Langfristiga skulder 150 000 1513 223 1503 262
Skulder till koncernféretag 0 - 167 969
Kortfristiga skulder 8 661 31020 32 266
Kortfristiga skulder 8 661 31020 200 235
Summa eget kapital och skulder 1189 046 2526 139 2 643 399
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Resultatrakning

Moderbolaget Arlandastad Groups verksamhet bestar av koncern-
funktioner, koncernadministration och fastighetsférvaltning. Totala
intgkter uppgick fér perioden till 16,0 Mkr (14,0). Hyresintékterna
uppgick till 10,2 Mkr (10,0) och évriga intakter till 5,8 Mkr (4,0). Ovriga
rérelseintakter avser huvudsakligen Management fee samt vidare-
fakturering av koncerngemensamma kostnader till dotterbolagen.

Administrationskostnaderna uppgick till 23,0 Mkr (17,8). Av- och
nedskrivningar uppgick till 2,8 Mkr (2,7). Finansnettot uppgick till
149,7 Mkr (244,0) och &r i huvudsak hanférligt till omstrukturering
inom koncernen samt dkade réntekostnader och &ven rénteintékter.
Forlust avyttring fastighet avser internférsaljning i samband

med omstrukturering. Resultatet fér moderbolaget uppgick till
90,5 Mkr (233,8).

Eget kapital och skuldsattning

Moderbolagets balansomslutning uppgick till 1189,0 Mkr (2 526,1).
Det egna kapitalet uppgick till 1 030,4 Mkr (981,9). Okningen av det
egna kapitalet kommer fran periodens resultat.

Fastigheten Norslunda 1:8 sdldes internt under andra kvartalet i
samband med en omstrukturering av koncernens laneportfolj. Vardet
avseende foérvaltningsfastigheter vid utgadngen av perioden utgérs
av inventarier.
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Moderbolagets rapport dver férandringar i eget kapital

Belopp i Tkr Aktiekapital Overkursfond Balanserad vinst Periodens resultat Totalt eget kapital
Eget kapital 2022-01-01 569 531002 306 408 -89 803 748 176
Omféring av féregéende &rs resultat - - -89 803 89 803 -
Periodens resultat - - - 233802 233802
Transaktioner med &gare:

Incitamentprogram - - - -84 -84
Eget kapital 2022-06-30 569 531002 216 605 233720 981 896
Omféring av féregdende &rs resultat - - - - -
Periodens resultat - - - -41 991 -41 991
Transaktioner med &gare

Incitamentprogram - -84 - 84 -
Eget kapital 2022-12-31 569 530 918 216 605 191 811 939 903
Omféring av féregaende ars resultat - - 191 811 -191 811 -
Periodens resultat - - - 90 482 90 482
Transaktioner med &gare

Incitamentprogram = = = = =
Eget kapital 2023-06-30 569 530 918 408 416 90 482 1030 385
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Ovrig information

CFO

Henrik Morén tilltradde som ny CFO och medlem i koncernledningen
den 1juni 2023.

Medarbetare
Antal heltidsanstéllda uppgick vid periodens slut till 159 (161) personer.

Sasongsvariationer

Arlandastad Groups driftséverskott paverkas av sgsongsvariationer
avseende driftskostnader. Generellt &r kostnaderna hdgre under arets
forsta och sista kvartal, frémst orsakat av hogre kostnader fér upp-
varmning och fastighetsskétsel sdsom snérsjning. Aven koncernens
Operativa verksamheter har sdsongsvariationer dar verksamheten
minskar under jul- och nyérshelgerna samt under sommarmanadema.

Redovisningsprinciper

Arlandastad Group upprattar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS). Delarsrapporten
ar upprattad i enlighet med 1AS 34 Deldrsrapportering och Ars-
redovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering
presenteras saval i noter som pa annan plats i deldrsrapporten.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen
dock med beaktande av rekommendationer frén Radet fér finansiell
rapportering, RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Tillampade redovisningsprinciper och berakningsmetoder har varit
oféréndrade sedan arsredovisningen féregaende ar.

Transaktioner med narstdende

Under perioden har inga vasentliga transaktioner med nérstdende
férekommit, férutom sedvanliga ersattningar till styrelse och ledan-
de befattningshavare.
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Intakter frén avtal med kunder

For att koncernen ska kunna redovisa intakter frén avtal med kunder
analyseras varje kundavtal i enlighet med den femstegsmodell som
aterfinns i IFRS 15.

Intakter fran Operativa verksamheter

Intékter fran Operativa verksamheter redovisas i enlighet med

IFRS 15. Intakten redovisas nar koncernen uppfyller ett prestations-
dtagande, vilket &r da kunden 6vertar kontrollen av varan eller
tjansten. Bedémningen &r att respektive utbildningstillfélle eller
event utgor ett eget prestationsatagande.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter utgérs av fastigheter som innehas for ut-
hyrning till externa hyresgéster. Férvaltningsfastigheter &r varderade
till verkligt vérde enligt IAS 40 i rapporten for finansiell stallning.
Vardering har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki.

Rorelsefastigheter

Rorelsefastigheter &r fastigheter som innehas fér koncernens
produktion och tillhandahéllande av varor eller tjanster, lagring
eller administrativa andamal och redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar i enlighet med 1AS16.

Forvaltningsfastigheter och vardeforandring

For utforlig beskrivning av vérderingsprinciper, se drsredovisning
for 2022.

Vérdering av rantebarande skulder

Koncernens réntebarande skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvérde. Finansiella skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvérde varderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det férsta redovisningstillfallet
vérderas de enligt effektivrantemetoden.

Risker och osakerhetsfaktorer

Inom Arlandastad Group &r framfér allt fastighetsvardering,
projektverksamhet, finansiering samt uthyrning, med hansyn till
bade komplexitet och beloppens storlek, prioriterade omraden fér
riskhantering. Bolaget har rutiner for att vardera och minimera dessa
risker kontinuerligt.

En turbulent omvarld orsakade ékad inflation och stérre osékerhet i
leverantérskedjorna vad géller bade pris och leveranstider for bygg-
material under varen. Vid periodens utgang hade dock pris och leve-
ranstider atergatt till de nivaer som géllde fére covid 19-pandemin.

Tillgangen till lanat kapital har varierat i en anstréngd kapitalmark-
nad med stigande kreditmarginaler som féljd. Saledes &r

den totala finansieringskostnaden pa marknaden betydligt hogre
an vid arets inledning.

Utdver vad som beskrivs ovan beskrivs koncernens och mode-
bolagets risker och riskhantering i arsredovisningen fér 2022.

Agarstruktur

Per den 30 juni 2023 var stérsta aktiedgare i Arlandastad Group AB
Gelba Management AB med 46,6 procent och Samhallsbyggnads-
bolaget i Norden AB med 14,2 procent.

Utdelningspolicy

Arlandastad Group kommer anvénda sitt I6pande kassafléde for att
finansiera ytterligare exploatering av befintlig projektportfélj samt
utforska potentiella framtida férvarv. Inom de nérmaste aren har
styrelsen darfér ingen avsikt att féresld nagon utdelning.
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Arsstamma 2023

Vid Arlandastad Groups arsstamma 19 april 2023 faststélldes
arsredovisningen f6r 2022. Ingen utdelning beslutades.

Stdmman beslutade om ett langsiktigt incitamentsprogram

("LTIP 2023") samt emission av teckningsoptioner och efterféljande
dverlatelse av aktier och/eller teckningsoptioner. Mer information
om incitamentsprogrammet finns pa bolagets hemsida:
arlandastadgroup.se/sv/bolagsstyrning/bolagsstdmma

Arsstamman beslutade vidare att styrelsen ska bestd av &tta
ordinarie ledaméter. For tiden fram till nasta arsstémma omvaldes
Peter Wagstrém, som &ven utsags till ordférande, Leif West,

Per Taube, Sunniva Fallan R&d, Maria Rankka, Tomas Rudin,

Peter Markborn och Lars Thagesson.

Arsstamman beslutade att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller flera
tillfallen, under tiden fram till ndsta &rsstdmma kunna fatta beslut
om att emittera aktier som inte dverstiger 10 procent av antalet
aktier vid emissionstidpunkten.
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Vid drsstémman fattades beslut om omval av Ernst&Young AB som
revisionsbolag med Gabriel Novella som huvudansvarig revisor.

Styrelsen i Arlandastad Group AB har under konstituerande styrelse-
méte efter drsstdmman valt Leif West som vice styrelseordférande.

Héndelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intréffat efter balansdagens slut.

Delarsrapporten har ej varit féremal for
revisorernas granskning.

Arlandastad den 18 juli 2023.

Styrelsen

Kalender
15 november 2023
Deldrsrapport fér perioden januari—september 2023

15 februari 2024
Bokslutskommuniké fér perioden januari—december 2023
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Finansiella definitioner

Antal utestdende aktier
Antal registrerade aktier vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat efter skatt senaste tolvmanadersperioden
i procent av genomsnittligt eget kapital.

Beldningsgrad fastigheter, %
Réntebéarande skulder exklusive skuld fér finansiell leasing i procent
av fastigheternas verkliga varde vid periodens slut.

Bruttoresultat fastighetsférvaltning
Hyresintakter minus kostnader fér fastighetsférvaltning samt av-
skrivning pa rorelsefastigheter.

Bruttoresultat operativa verksamheter
Intékter fran operativa verksamheter minus kostnader fér drift av
den operativa verksamheten.

Medelantal utestaende aktier
Genomsnitt antal utestdende aktier under perioden.

Orderstock intékter frdn operativa verksamheter
Avtalade framtida intékter fér utbildnings, - métes, - och
eventverksamheten i de operativa verksamheterna.

24 - Delarsrapport, januari—juni, 2023

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat dividerat med medelantal utestdende aktier for
perioden.

Réntet&dckningsgrad
Bruttoresultat efter finansiella intékter genom finansiella kostnader.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital vid periodens utgang i procent av balansom-
slutningen.

Substansvérde (NAV) per aktie, kr

Redovisat eget kapital justerat fér verkligt varde pa hela fastig-
hetsbestandet med aterléggning av uppskjuten skatt, dividerat med
antal utestdende aktier vid periodens utgang.

Substansvarde (NAV) anvénds fér att ge intressenter information
om Arlandastad Groups langsiktiga substansvérde per aktie berdk-
nat pa ett fér borsnoterade fastighetsbolag enhetligt satt.

Fastighetsrelaterade definitioner

BTA, kvm
Bruttototalarea avser byggnadens totala area inklusive yttervaggar.

Driftnetto fastighetsférvaltning
Hyresintékter minus kostnader fér fastighetsforvaltning, exklusive
avskrivningar pa fastigheter.

Fastighetskostnader
| posten ingar saval direkta fastighetskostnader sdsom kostnader
for drift och fastighetsskatt som avskrivning pa rérelsefastigheter.

Hyresint&kter
Debiterade hyror jamte tillagg, sdsom erséttning fér varme, el och
fastighetsskatt.

Hyresvérde
Kontrakterade arshyror, inklusive omsattningshyror, exklusive
hyrestillagg.

LOA, kvm
Byggnaden/byggnaders uthyrningsbara area fér lokaler.

Projektvinst, %
Marknadsvardet efter genomférda projekt minus total investering i
procent av total investering.

6verskottsgrad, %
Driftnetto, ej inkluderat avskrivningar pa rérelsefastigheter, i seg-
ment fastighetsférvaltning i procent av redovisade hyresintékter.
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