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D o . .
elarsrapport januari—september 2025
H an d e | ser | |<O rt h et Jul-sep Jul-sep  Jan-sep Jan-sep  Jan-dec
Jémférelsetal inom parentes fér resultatposter och kassaflédesposter anges Mar!(nadsvéirde" . vl e ey AL 2 2L A A
fér motsvarande period féregéende &r och jgmférelsetal inom parentes for fastighetsportfsljen Intakter, Mkr 76,6 74,8 246,3 246,8 338,7
balansposter anges per 31 december 2024. é 794 MKR Resultat fére vardeférandringar, Mkr 17,0 -32,0 -871 -104,7 1397
Resultat fére skatt, Mkr 61,2 16,1 970 -53,1 -79.0

Tredje kvartalet Periodens resultat, Mkr 485 12,2 653 575 876

Intékterna uppgick till 76,6 Mkr (74,8), varav 40,6 Mkr (40,3) avser hyres- Resultat per aktie fore/efter utspadning, kr 0,8 0.2 10 09 14

intakter och 34,9 Mkr (33,6) avser intékter frén Operativa verksamheter Kassaflode frén den lépande verksamheten efter

Periodens resultat uppgick till 48,5 Mkr (12,2) o . forandringar i rérelsekapital, Mkr -8,4 -65,8 -112,9 -874 -11,7

) ) o Belaningsgrad

Substansvarde (NAV) per aktie uppgick till 86,3 (85,1) o Likvida medel, Mkr 149,1 173,8 149, 173,8 163,8

I juli ingick Arlandastad ett avtal med JSR om férséljning av 15 600 kvm 24 % Soliditet, % 59 60 59 60 59

byggratter for 78 Mkr, motsvarande 5 000 kronor per kvm Avkastning pa eget kapital, % 08 -0,8 08 -0,8 -2,0

| september ingick Stockholm Skavsta Flygplats AB ett joint venture-

avtal med BRA Bygg AB om férséljning av Vastra terminalomradet. Fastighetsrelaterade nyckeltal

Avtalad képeskilling fér 50 procent av JV-bolaget uppgar till 100 Mkr dar Marknadsvérde fastigheter, Mkr 6794 661 6794 661 6638

15 Mkr erlagts och resultatredovisats under kvartalet ik ] Belaningsgrad, % 24 24 24 24 24

Under september utsag styrelsen valberedningen infér drsstamman 2026. MKR Forandring i underliggande hyresvérde, %" 25 0,2 19 0 14

Valberedningen bestar av: Erik Lautmann, Styviken Invest AS (valbered- 1 49 Uneleiegarnde s, b 236,8 2379 236,8 2379 2412

ningens ordférande); Leiv Synnes, Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB; Overskottsgrad fastighetsforvaltning, % 76 - o7 68 75

Per Taube, Gelba Management AB ) T ‘

Realiserade vardeférandringar fastigheter, Mkr 15,0 155 194 15,2 15,2

Niom&nadersperioden Orealiserade vardeférandringar fastigheter, Mkr 59,6 439 153,3 344 45,6

Intékterna uppgick till 246,3 Mkr (246,8), varav 121,4 Mkr (119,3) avsag hyres-

intakter och 122,0 Mkr (121,1) avsag intakter fran Operativa verksamheter Substansvéird.e Aktien

Bruttoresultatet uppgick till 27,5 Mkr (23,3) och paverkades negativt av en T e s Substansvérde (NAV) per aktie, kr 86,3 85,1 86,3 851 84,7

" Exklusive JV-bolag

samlad hyresférlust om 7,0 Mkr varav 6,0 Mkr redovisats under perioden 8 é 3 KR
/

Kostnader fran Operativa verksamheter minskade till -148,0 Mkr (-156,7) till
foljd av de kostnadsbesparingar som genomférts. Kostnadsminskningen i
rorelsen okar till 15,7 Mkr nér hyresforlusten om 7,0 Mkr bortréknas

Periodens resultat uppgick till 65,3 Mkr (-57,5), motsvarande en férbatt-
ring om 122,8 Mkr

Handelser efter kvartalets utgang

Efter periodens utgang har férsélining av 5 296 kvm byggréatter till evroc
slutforts fér 27 Mkr, motsvarande 5 112 kronor per kvm

Arlandastad Group | Deldrsrapport 3, 2025 1



Fokus pa vardeskapande genom

partnerskap och effektivisering

Under det tredje kvartalet har vi fortsatt i ett hogt
tempo att synliggéra och realisera varden i var
fastighetsportfolj genom strategiska samarbeten och
malmedvetet utvecklingsarbete. Vart joint venture-
avtal med BRA Bygg kring Vastra terminalomradet i
Skavsta markerar ett viktigt steg i var langsiktiga
strategi.

Koncernens resultat for arets férsta nio ménader uppgar till 65 Mkr, huvudsak-
ligen drivet av orealiserade projektvinster som ett resultat av nya kontrakt
samt férséljningar. Detta bevisar var férmaga att skapa langsiktigt varde i
vara tillgdngar. Under perioden har vi dven genomfért ytterligare transaktio-
ner, bland annat avyttringen av en logistikbyggratt till JSR, d&r vardet pa
byggrétten tydligt éverstiger det bokférda vardet — ett kvitto pa var
framgangsrika vardeskapande modell.

Vi har under aret fortsatt vart effektiviseringsarbete vilket redan gett
resultat i form av sénkta administrationskostnader. Dessa &tgérder innebér
en arlig besparing om cirka 30 Mkr fran och med tredje kvartalet 2025.

Vart arbete préglas av langsiktighet och flexibilitet. Trots utmanande
marknadsférutsattningar har vi vasentligt 6kat vart tempo detta ar och star
vél rustade infor framtiden, bland annat genom att fortsatta halla ner var
finansiella risk. Utsikterna om sjunkande marknadsrantor &r positiva for var
verksamhet och bidrar till 6kad aktivitet pa fastighetsmarknaden.

Strategiska partnerskap driver fastighetsutvecklingen

Vi har under kvartalet tagit viktiga steg i utvecklingen av vart stora mark-
omrade i Skavsta. Genom vart avtal med BRA Bygg skapar vi tillsammans
250 000 - 300 000 kvm byggréatter i Vastra terminalomradet. Intresset for
omradet &r stort bade fran kommunen och kommersiella aktérer, vilket
bekraftar Skavstas potential som framtida tillvéxtmotor. Omradet majliggér
for flygplatsnara etableringar som frakthangarer, flygplansunderhall och
testverksamhet.

Vart arbete praglas av lang-
siktighet och flexibilitet. Trots
utmanande marknadsforutsatt-
ningar haller vi ett hogt tempo
i var utveckling och star val
rustade infor framtiden, bland
annat genom att fortsatta halla
ner var finansiella risk

“ arlandastad
8P group

Hyresintakterna i var koncern ékar och i tillagg till detta sker en vasentlig
6kning av hyresintakterna inom vara JV-samarbeten. Under &rets férsta nio
manader har hyresvarden i dessa dkat till att vid utgangen av perioden uppga
till 31,5 Mkr att jamfora med 1,2 Mkr vid samma tidpunkt i fjol. Okade intékter,
kostnadsminskningar och genomférda férséljningar har bidragit till ett positivt
kassaflode under kvartalet.

| Arlandastad fortskrider utvecklingsarbetet enligt plan, med fokus pa
féretagsparken F60, dér de vidare etapperna i F60 fortsatter att prospekteras
enligt plan.

Stabil férvaltning och starka kundrelationer

Var fastighetsférvaltning ar fortsatt stabil med hdg beléggningsgrad i véara
kommersiella fastigheter. Hyresintékterna i den egna verksamheten dkade
under niomanadersperioden och vi ser ett fortsatt starkt intresse fran
befintliga och nya hyresgéster. Satsningen pa Drivelab Center fortsatter att
attrahera ledande aktérer inom fordonsindustrin. BMW valde under perioden
att férlanga och utdka sina avtal. Genom ett aktivt férvaltningsarbete och
goda kundrelationer skapar vi langsiktigt varde och kassafléden.

Operativa verksamheter som méjliggérare for tillvaxt

Eventverksamheten i Scandinavian XPO har haft 6kad aktivitet under
kvartalet, med nérmast full beldggning under september manad. Training
Partner fortsatter att vara en viktig aktoér inom utbildning fér fordonsindustrin,
med 6kade intskter under perioden. Orderstocken i XPO och Training Partner
uppgar till 67 Mkr. | Skavsta arbetar vi [6pande for att starka flygplatsens
verksamhet och utvecklingspotential.

Vi fortsatter att skapa varde genom att utveckla vadra markomraden och
férvalta vara fastigheter i ndra samarbete med starka, langsiktiga partners.
Forsaljningar vi genomfért befaster den vardepotential vi ser i vara tillgangar,
saval i Arlandastad som i Skavsta, samtidigt som vart kassafléde stérks.

Stockholm i november,
Dieter Sand, Vd och koncernchef
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Det har ar Arlandastad Group

med kraft att forverkliga visioner. Vi &ger och
driver tva av Sveriges stérsta utvecklingsprojekt
i Arlandastad och Skavsta — med en total yta om
8 miljoner kvadratmeter.

Arlandastad Group ar ett fastighetsutvecklingsbolag 7

Omrédena utgor strategiska infrastrukturnoder déar
aven stat och kommuner gor stora investeringar Gver
tid. Arlandastad Group técker hela vardekedjan fran
utvalda markférvary och skapandet av attraktiva
omraden till langsiktig forvaltning samt forsaljningar.

Arlandastad har tre verksamhetsomraden

— fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning

samt operativa verksamheter — och har idag en
projektportfélj som kommer kréva investeringar om
50 miljarder kronor.

De senaste 15 aren har vi levererat en genomsnittlig
projektvinst som 6verstiger 30 procent.

Vi utvecklar potentialen i stora strategiskt placerade
omraden och skapar varde for saval vara hyresgéster
och aktiedgare som fér samhéllet i stort.
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Segmentsredovisning — verksamhetsomraden

Ej férdelade

Fastighets- Fastighets- Operativa koncern-
Arlandastad Group har tre verksamhetsomraden, tillika Koncernen 2025 jan-sep, Mkr utveckling forvaltning verksamheter Elimineringar kostnader Summa
redovisningssegment; Fastighetsutveckling, Fastighetsférvaltning Hyresintakter - 154 2 -35 0 121
och Operativa verksamheter. Ir]tékter frén Operativa verksamheter - 0 126 -4 - 122
Ovriga intékter 0 2 - - 1 3
. ) . . Rérelseintdkter 0 156 129 -39 1 246
Fastighetsutveckling omfattar konceptLitvecklmg och exploatering Fastighetskostnader o 51 o i i 5
av den befintliga fastighetsportféljen pa nérmare 8 miljoner kvadrat- Avskrivning fastigheter ) 49 y ) ) 20
meter férdelat pa tva av Sveriges storsta utvecklingsomraden, Kostnader frén Operativa verksamheter o 184 39 1 148
Arlandastad och Skavsta. Bruttoresultat (o] 84 -56 - (o] 27
Administrationskostnader -3 -9 -21 - -18 -50
Fastighetsforvaltningen ansvarar for drift och skotsel av fastigheter, Finansnetto 0 -51 0 - 13 -64
inklusive befintliga hyresavtal, underhall, ekonomisk férvaltning och Resultat fére vérdeférandringar -3 23 77 - -31 -87
kontakten med hyresgasterna. Resultat fran andelar i intressebolag Il - 1 - - "
Realiserade vérdeférandringar fastigheter - 19 - - - 19
Operativa verksamheter utgérs av rérelsedrivande verksamheter Orealiserade vérdeforéndringar fastigheter 88 65 - - - 153
inom utbildnings-, métes- och eventverksamhet samt flygplatsdrift. Resultat fore skatt 96 108 76 ) -3 97
Skatt pa periodens resultat -18 17 3 - - -32
Periodens resultat 78 N -73 - -31 65
Verkligt varde fastigheter 3415 2829 551 - - 6794

Ej férdelade

Fastighets- Fastighets- Operativa koncern-
Koncernen 2024 jan-sep, Mkr utveckling forvaltning verksamheter Elimineringar kostnader Summa
Hyresintakter 3 145 10 -38 - 19
Intakter fran Operativa verksamheter - 0 121 0 - 121
Ovriga intékter 5 0 1 - 0 6
Rérelseintdkter 8 145 131 -38 0 247
Fastighetskostnader * -1 -46 - - - -48
Avskrivning fastigheter 0 -18 -1 - -19
Kostnader fran Operativa verksamheter - -3 -191 38 -1 -157
Bruttoresultat 7 78 -61 - -1 23
Administrationskostnader * -2 -7 -23 - -22 -54
Finansnetto 5 -71 0 - -8 -74
Vinst avyttring inventarier - 0 - - - 0
Resultat fére vardefdrandringar 1" 0 -85 - -31 -105
Resultat fran andelar i intressebolag 2 - - - 2
Realiserade vardeférandringar fastigheter - 15 - - - 15
Orealiserade vardeférandringar fastigheter -9 44 - - - 34
Resultat fore skatt 3 59 -85 - -31 -53
Skatt pa periodens resultat 4 -9 0 - - -4
Periodens resultat 8 50 -85 - - -57
* Omklassificering har skett mellan Operativa verksamheter och et el e 3 371 2685 556 _ _ 6 611

Fastighetsférvaltning avseende fastighets- och administrationskostnader.
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Verksamhetsomrade Fastighetsutveckling

Fastighetsutveckling ar det verksamhetsomrade som hanterar konceptutveckling och exploatering av den
befintliga fastighetsportfélijen som bolaget férfogar éver. Arbetet bestar av markférvary, detaljplanearbete,
projektutveckling och omvandling av befintliga fastigheter f6r anpassning till nya verksamheter. For att 6ka
takten i fastighetsutvecklingen bildar Arlandastad Group i 6kad utstrackning joint ventures med samarbets-
partners for att genomféra projekt. | tilligg kommer Arlandastad Group aven att genomféra fler avyttringar
av byggrétter, projekt i olika faser samt fardiga fastigheter, for att sékra nédvandigt kapital fér en snabbare
exploatering av bolagets strategiska omraden.

Arlandastad Group kontrollerar hela kedjan fran
markférvary till langsiktig férvaltning av fardiga
fastigheter. For att sékerstalla infrastrukturlés-
ningar och effektiva beslutsvagar finns ett néra
samarbete med stat och kommun. Totalt férfogar
vi dver antagna byggratter med en bruttotota-
larea (BTA) pa 1,1 miljoner kvm samt pagaende
detaljplaneprocesser som bedéms resultera i
ytterligare byggrétter med en BTA pa 1,1 miljoner
kvm.

Arlandastad

Arlandastad &r ett omrade beldget mellan Stock-
holm och Uppsala, invid E4:an och néra Stockholm
Arlanda Airport. Utvecklingsomradet i Arlandastad

omfattar en total markyta pa 2,9 miljoner kvm.

Per 30 september 2025 hade endast cirka tio
procent tagits i ansprak av potentiella byggréatter
med en BTA pa cirka 1,1 miljoner kvm.

Skavsta

Skavsta &r ett omrade vid Nykoping och Stockholm
Skavsta Airport, néra E4:an och Oxelésunds
djuphamn. Jarnvagsprojektet Ostlanken har
paborijats och &r en ny dubbelsparig jarmvéag som
kommer I6pa mellan Stockholm och Linképing
med en station och ett resecentrum som uppférs
i Skavsta. Skavsta omfattar 4,8 miljoner kvm mark
med potentiella byggratter om cirka 1,1 miljoner
kvm BTA.

Nyckeltal, Fastighetsutveckling 30 sep 2025 30 sep 2024 31 dec 2024
Investeringar, Mkr 15 13 21
Projektvinst, % 36 31 31
Genomsnittligt varde byggratter Arlandastad, kr/kvm 3219 3170 3180
Genomsnittligt varde byggrétter Skavsta, kr/kvm 314 313 313
Marknadsvérde féradlingsfastigheter, Mkr 3415 3371 81375

Pagdende fastighetsutveckling
tillsammans med JV-partners

F60 féretagspark

F60 ar ett JV mellan Swiss Life, genom bolaget
F60 Holding AB, och Arlandastad Group och
ligger i utvecklingsomradet Arlandastad. F60
foretagspark omfattar byggratter med en BTA pa
cirka 125 000 kvm. Arbete pagar avseende mark
och infrastruktur samt uppférande av en ny fast-
ighet till en hyresgast inom elteknikindustrin.

One More AB

| Arlandastad har en ny fastighet fardigstallts till
One More AB under det andra kvartalet 2025 for
produktion och lager om 1770 kvm i ett JV med

BRA Bygg AB.

|4
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Handelser under kvartalet

Stockholm Skavsta Flygplats AB har ingatt ett
joint venture-avtal med BRA

Stockholm Skavsta Flygplats AB har ingatt ett joint
venture-avtal med BRA Bygg AB for att utveckla
Véstra terminalomradet i Skavsta. Den avtalade
kopeskillingen for 50 procent av JV-bolaget &r
100 Mkr, varav 15 Mkr har erlagts under septem-
ber och resterande del erléggs nér detaljplan for
omradet vinner laga kraft. Genom transaktionen
realiserar Arlandastad Group betydande varden

i Skavsta, bolagets stérsta utvecklingsomrade.
Markomradet fér Vastra Terminalomradet uppgar
till 540 000 kvm och i det detaljplanearbete som
pagar véantas 250 000 - 300 000 kvm kommersiella
byggratter tillskapas.
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Projekt, byggratter och transaktioner

Redovisningen nedan utgér en dversiktlig beskrivning av var projektportfolj. Faktiskt genomférande av varje enskilt projekt &r beroende av bland annat évergripande marknadsforutsattningar,
utvecklingen i dialogen vi har med respektive hyresgast och byggnadsentreprendr samt av férutsattningarna for andamalsenlig finansiering

Pagaende projekt

Planerad yta Beddmd Varav aterstar Uthyrnings-
Ort Projekt Typ av projekt Status (kvm) Tidsplan investering (Mkr) (Mkr) grad
Arlandastad Scandinavian XPO - Etapp 2 Kontor, service, hotell, vard Projektutveckling 16 230 2020-2027 165 104 36%
Arlandastad Restaurang laddplats Restaurang Projektutveckling 320 2025-2026 5 5 100%
Arlandastad Stadsdel 4 uppstéliningsplats Parkering/lokaler Projektutveckling 30 000 2025 23 23 100%
Skavsta Skola Utbildningslokaler Projektutveckling 10 000 2025-2027 120 120 100%
Summa 56 550 313 252
Planerade/kommande projekt
Bedémd Uthyrnings-
Ort Projekt Typ av projekt Skede Planerad yta Tidsplan investering Varav aterstar grad
Arlandastad DRIVELAB BIG - Etapp 2 Utbildning och méten Projektutveckling 4500 2026-2027 80 80 -
Arlandastad DRIVELAB Sales & Service - Etapp 2 Bilférsaljning och -service Projektutveckling 9 000 2026-2027 95 95 -
Arlandastad Scandinavian XPO Congress Center Kongress / Hotell Projektutveckling 10 000 2027-2029 300 300 -
Arlandastad Infrastruktur / vég Stadsdel 6 Infrastruktur / Vag Detaljplaneprocess 2027-2028 50 50 -
Arlandastad Stadsdel 6 - Etapp 1 Kontor och verksamheter Detaljplaneprocess 17 000 2028- 375 375 -
Arlandastad Utvecklingsprojekt Stadsdel 4 Kommersiella fastigheter samt P-hus  Projektutveckling 85 000 2025- 1500 1500 -
Arlandastad F59 Foéretagspark Féretagspark (planerat) Projektutveckling 38 000 2026-2029 551 551 -
Arlandastad Eventgarage Lokaler Projektutveckling 6 400 2025-2026 66 66 100%
Summa 169 900 3017 3017
Pagaende projekt som bedrivs i JV
Bedémd total Uthyrnings-
Ort Projekt Typ av projekt Skede Planerad yta Tidsplan investering Varav aterstar grad
Arlandastad F60 Foretagspark (JV 50%) Foretagspark (pagaende) Projektutveckling 124 392 2022-2029 1813 1729 4%
Arlandastad One More AB (JV 50%) Produktion/lager (pdgadende) Projektutveckling 1770 Q32025 24 3 100%
Skavsta Skavstalund (JV 50%) Uppstéllningsytor Projektutveckling 3000 2025-2026 0 100%
Skavsta Skavstalund (JV 50%) Verksamhet och service (planerat) Projektutveckling 9 400 2025-2027 13 13 -
Summa 138 562 1950 1845
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Projekt, byggratter och transaktioner

Byggratter

Ort Projekt Typ av projekt Skede Byggratter (kvm) Tidsplan

Arlandastad Antagna Ej specificerat Projektutveckling 488 745 -

Skavsta Antagna Ej specificerat Projektutveckling 605 000 -

Arlandastad Stadsdel 6 Under detaljplaneprocess, bedémd Ej specificerat Detaljplaneprocess 500 000 -2027

Arlandastad Training Academy Under detaljplaneprocess, bedémd Ej specificerat Detaljplaneprocess 150 000 -2026

Skavsta Sodra Under detaljplaneprocess, bedémd Ej specificerat Detaljplaneprocess 130 000 2026-2028
Summa 1873745

Byggratter i JV

Ort Projekt Typ av projekt Skede Byggratter (kvm) Tidsplan

Arlandastad F60 Antagna, ej utnyttjade Ej specificerat Projektutveckling 122 942 2022-2029

Skavsta Vastra Under detaljplaneprocess, bedémd Ej specificerat Detaljplaneprocess 300 000 2025-2027
Summa 422 942

Avtal om markférséljning

Ort Projekt Typ av projekt Byggratter (kvm)  Képeskilling (Mkr)

Arlandastad Evroc Férsaljning mark 5296 27

Arlandastad JSR Fastigheter AB Férsaljning mark 15 600 78

Skavsta Vastra terminalomradet Férséljning mark i JV 0 200
Summa 20 896 305
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ksamh sle hetsforval o
Fastighetsforvaltningen ansvarar for drift och skétsel av fastigheter,
inklusive befintliga hyresavtal, underhall, ekonomisk férvaltning och
kontakten med hyresgéasterna.
Till foljd av 6kade hyresintakter och tydligt kostnadsfokus har driftnettot 6kat med 2,8 Mkr, motsvarande
8,2 procent jamfért, med samma period forra aret. Hyresintékter och driftnetton i vara JV-bolag fortsatter
aven de att oka.
Nyckeltal, Férvaltning av fastigheter Jul-sep 2025  Jul-sep 2024  Jan-sep 2025  Jan-sep 2024  Jan-dec 2024 Hyresintdkter och &verskottsgrad fastighetsfdrvaltning
Driftnetto, Mkr 370 34,2 102,4 98,6 152,4 - .
Overskottsgrad fastighetsforvaltning, % * 76 71 67 68 75 70 - 100
Resultat fére vardeférandringar, Mkr 10,3 2,6 235 01 30,3
Underliggande hyresvéarde, Mkr 236,8 2379 236,8 2379 2412 60 |
Férandring av underliggande hyresvarde, % -2,5 0.2 1.9 00 14 %
Férandring av underliggande hyresvarde rensat S0
for férvarvade fastigheter, % 25 -1,3 -1,9 0,0 14 4 0
Beléningsgrad, % 24 24 24 24 24 40
Marknadsvérde kommersiella fastigheter, Mkr 2829 2684 2829 2684 2699 30 F Al m
* Overskottsgraden paverkas av hyresférluster om 7,0 Mkr 2025. or
-1 20
10
0 | | | | | | | | | | | 1 0
Q3 G4 Q1 Q2 Q3 QG4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 a3

2022 2023 2024 2025

Totala hyresintakter, Mkr == Overskottsgrad fastighetsférvaltning, %
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Verksamhetsomrade Operativa verksamheter

Operativa verksamheter bestar av tre dotterbolag — Training Partner
som erbjuder utbildningar till dterférséljare och generalagenter i
fordonsindustrin, Stockholm Skavsta Flygplats som driver flygplatsen
i Skavsta samt Scandinavian XPO som bedriver eventverksamhet.

| segmentsredovisningen redovisas enbart resultaten for respektive operatérsbolag.
Dessa bolag bidrar harutéver till koncernens samlade vérdeskapande och intjéning, genom bland annat
bidrag till 6kad trafik och hyresintékter, dterges i koncernredovisningen.

Nyckeltal Operativa verksamheter

Totala intédkter

Mkr

70

60 -

50 -

40

30 -

Q3 G4 Q1 Q2 Q3 QG4 Q1 Q2 Q3 QG4 Q1 Q2
2024 2025

2022 2023

H Utbildningsverksamhet

Event och konferenser

Orderstock

Mkr

Flygplatsdrift
Ovrigt
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Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Mkr 2025 2024 2025 2024 2024
Intakter frdn Operativa verksamheter 34,9 336 122,0 1211 161,7
Bruttoresultat -131 -21,6 -56,1 -611 1024
Total orderstock 1475 991 1475 991 93,4
Orderstock kommande 12 m&nader 66,9 69,7 66,9 69,7 76,0

1751
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Hl Inom 12 manader Senare &n 12 manader
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Finansiell utveckling

Kommentarer till resultatrakningen

Tredje kvartalet i korthet

Intékterna uppgick till 76,6 Mkr (74,8)
Hyresintakterna uppgick till 40,6 Mkr (40,3)

Intgkter fran Operativa verksamheter uppgick
till 34,9 Mkr (33,6)

Bruttoresultat uppgick till 17,2 Mkr (7,4)
Finansnettot uppgick till -21,4 Mkr (-23,2)

Resultat frén andelar i intresseféretag uppgick
till 3,5 Mkr (-11,3)

- Vérdeférandring fastigheter uppgick till 74,6 Mkr

(59,4), varav orealiserade vardeféréndringar
uppgick till 59,6 Mkr (43,9)

Periodens resultat uppgick till 48,5 Mkr (12,2)

Niomanadersperioden

Intdkter

Intakterna uppgick till 246,3 Mkr (246,8), varav
121,4 Mkr (119,3) avsag hyresintakter, 122,0 Mkr
(121,1) Operativa verksamheter och 2,8 Mkr (6,4)
Ovriga rorelseintakter. Av intakter fran Operativa
verksamheter var 66,8 Mkr (66,6) hanforligt till
utbildningsverksamhet, 23,5 Mkr (16,5) till
flygplatsdrift och 31,7 Mkr (38,0) till eventverksam-
het. Eventverksamheten uppvisade ¢kad aktivitet
under det tredje kvartalet med manga genomférda
event. | Skavsta har det skett en reglering mot
Transportstyrelsen, vilket paverkar intékterna
negativt med 3 Mkr. For mer information om
intékter fran Operativa verksamheter, se not 2.

Kostnader och bruttoresultat

Fastighetskostnaderna uppgick till -51,3 Mkr (-47,6).

Fastighetskostnaderna paverkades negativt av en
hyresforlust om -7,0 Mkr. Fér mer information om
fastighetskostnader, se not 3. Kostnader Operativa
verksamheter uppgick till -148,0 Mkr (-156,7).
Kostnadsminskningen i rérelsen uppgar till 15,7 Mkr
nér hyresférlusten om 7,0 Mkr bortréknas. Fér mer
information om kostnader fér Operativa verksam-
heter, se not 4.

Bruttoresultatet uppgick till 27,5 Mkr (23,3), varav
52,6 Mkr (55,2) avser fastighetsdrift och -25,1 Mkr
(-31,9) Operativa verksamheter. Okningen forklaras
av hogre intékter och lagre kostnader. For mer
information, se not 5.

Administrationskostnader
Administrationskostnader, som bestar av kostna-
der fér bolagsledning och centrala stédfunktioner,
affarsutveckling och finanshantering, uppgick till

-50,4 Mkr (-54,4). Arbete pagar med kostnads-
kontroll och effektiviseringar, vilket [&per enligt
plan och har lett till Iagre kostnader jamfort med
foregdende ar. Besparingsatgérderna avseende
frémst administrations- och overheadkostnader
beddms ge en arlig kostnadsbesparing om cirka
30 Mkr fran slutet av kvartal 3, 2025. Avskriv-
ningar pa anlaggningstillgédngar ingar i adminis-
trationskostnaderna och uppgick till -7,9 Mkr
(-99).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -64,2 Mkr (-73,7) och
paverkades frémst av lagre rantekostnader pa
rantebarande skulder. Finansiella intékter uppgick
till 3,2 Mkr (6,0). Fér mer info, se not 6 och 7.

Resultat fran andelar i intressebolag

Resultat fran andelar i intressebolag uppgick till
11,4 Mkr (2,0). Resultat fran fastighetsdrift
uppgick till 5,6 Mkr (-). Skatt uppgick till -3,1 Mkr
(-0,5). For mer information, se not 8.

Véardeférandringar

Orealiserade vardeférandringar pa férvaltnings-
fastigheter uppgick till 153,3 Mkr (34,4) och
hanfor sig till saval uthyrningar i séval Arlandastad
som Skavsta som till genomférda transaktioner
vilka paverkat vérdebedémningar positivt.
Vérdeférandringarna &r inte hanforliga till
férandrad syn pa avkastningskraven i bestandet.
Realiserade vardeférandringar uppgick till 19,4
Mkr (15,2). D& avyttring av mark har skett till ett
JV-bolag som &gs 50/50 redovisas endast
Arlandastads andel av realisationsresultat i
resultatrakningen. Fér mer information om
vérdeférandringar, se not 9.
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Skatt

Skatt pa periodens resultat uppgick till -31,6 Mkr
(-4,4) och avser i allt vasentligt uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt ar hanforlig till temporéra
skillnader mellan marknadsvarde och skattemés-
sigt restvarde pa forvaltningsfastigheter.

Kommentarer till balansrakningen

Fastigheter

Arlandastad Groups fastighetsbestand bestar av
forvaltningsfastigheter och fastigheter som
anvands av bolag i koncernen (rérelsefastigheter).
Samtliga fastigheter klassificeras som kommersiella
fastigheter. | posten férvaltningsfastigheter ingar
byggratter om 3 415 Mkr (3 375). Fastigheternas
marknadsvarde uppgick enligt extern vardering per
30 september 2025 till 6 794 Mkr (6 638). Fér mer
information om férvaltningsfastigheternas utveck-
ling och vérderingsantaganden, se not 9. For mer
information om rérelsefastigheter, se not 10.

Marknadsvérde fastighetsportfdljen

Mkr
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1000 -
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M Byggrétter Marknadsvérde, exklusive byggratter
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Belaningsgrad fastighetsbestand
Beldningsgraden uppgick till 24 procent (24) vid
periodens slut. Belaningsgraden berégknas som
rantebarande skulder i férhallande till totalt
marknadsvarde pa forvaltnings- och rérelsefastig-
heter inklusive byggratter.

Finansiell st&llning och substansvérde
Arlandastad Groups balansomslutning uppgick
vid periodens slut jdmfért med utgangen av
forgadende ar till 7,7 Mdkr (7,5). Eget kapital
uppgick till 4,5 Mdkr (4,4). Koncernens soliditet
uppgick till 59 procent (60). Avkastningen pa eget
kapital, rullande tolv manader, var 0,8 procent
(-2,0). Substansvarde (NAV) per aktie uppgick till
86,3 (84,7).

Finansiering

Réntebéarande skulder vid periodens slut uppgick
till 1 637 Mkr (1 575). Genomsnittlig rénteniva for
finansiering var 5,2 procent (6,4). Réntetacknings-
graden uppgick till 2,2 (1,4). Genomsnittlig l6ptid
for l&nen i bolaget &r 1,9 ar (1,4). Bolagets finansie-
ring utgors frémst av bankskuld som omfattas av
lanekovenanter relaterade till en underkoncem i
Arlandastad Group. Kovenanterna &r kopplade till
réntetéckningsgrad, soliditet, likviditet och lan i
forhallande till fastigheters marknadsvarde. Per den
30 september 2025 uppfyllde bolaget samtliga
kovenanter enligt laneavtal med bank. Fér mer
information om réantebérande skulder, se not 12.

Finanspolicyn ger majlighet att anvanda finansiella
instrument bland annat fér rante- och laneldptids-
hantering. Inga sddana instrument har nyttjats
under perioden.

Kassaflode

Kassaflodet fran den lopande verksamheten fére
forandringar i rorelsekapital uppgick till -68,3 Mkr
(-83,6). Ej kassaflodespaverkande poster uppgick
till -158,0 Mkr (-26,6). Rérelsekapitalférandringen
uppgick till -44,6 Mkr (-3,7). Kassaflodet fran
investeringsverksamheten uppagick till 19,4 Mkr
(-33,4), varav -38,9 Mkr (-31,9) avsag investeringar i
materiella anldggningstillgangar, 14,0 Mkr (-31,9).
Forséljningslikvid vid fastighetsavyttring, 15,0 Mkr
(-) avsag forséljning av dotterféretag. -0,7 Mkr
(-0,9) avsdg investeringar i finansiella anldggnings-
tillgangar och -18,3 Mkr (-19,2) avsag férandring av
transaktionsrelaterade skulder. Finansieringsverk-
samheten paverkade kassaflédet med 117,6 Mkr
(60,3). Likvida medel vid periodens slut uppgick till
1491 Mkr (163,8 jamforbart mot arsskiftet
2024/25).

Moderbolagets resultat och stéllning
Moderbolaget Arlandastad Groups verksamhet
bestar av koncernfunktioner och koncernadministra-
tion. Omséttningen uppgick under perioden till 2,9
Mkr (2,3) och avsag vidarefakturering av koncernge-
mensamma kostnader till dotterbolagen. Adminis-
trationskostnaderna uppgick till -7,5 Mkr (-8,4).
Finansnettot uppgick till -4,9 Mkr (-1,6). Resultatet
fér moderbolaget uppgick till -9,6 Mkr (-70,6).

Moderbolagets balansomslutning uppgick till 1422
Mkr jamfort med 1403 Mkr vid utgangen av
foregaende ar. Eget kapital uppgick till 702 Mkr
jdmfort med 737 Mkr vid arsskiftet.

47 arlandastad
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Totalresultat for koncernen i sammandrag

Belopp i Mkr Jul-sep 2025 Jul-sep 2024 Jan-sep 2025 Jan-sep 2024 Jan-dec 2024
Hyresintakter 41 40 121 19 168
Intékter fran Operativa verksamheter 2 35 34 122 121 162
Ovriga rorelseintékter 1 1 3 6 9
Intékter 77 75 246 247 339
Fastighetskostnader* 3 -12 -15 -51 -48 -64
Avskrivning fastigheter 10 -5 -6 -20 -19 -26
Kostnader fran Operativa verksamheter 4 -43 -47 -148 -157 =221
Bruttoresultat 5 17 7 27 23 28
Administrationskostnader -13 -16 -50 -54 -74
Vinst avyttring inventarier - 0 - 0 0
Finansiella intakter 6 1 2 3 6 9
Finansiella kostnader 7 -22 -25 -67 -80 -104
Finansnetto -21 -23 -64 -74 -95
Resultat fére vardeférandringar -17 -32 -87 -105 -140
Resultat frén andelar i intressebolag 8 3 -1 Il 2 0
Realiserade vérdeférandringar fastigheter 15 15 19 15 15
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 9 60 44 153 34 46
Periodens resultat fére skatt 61 16 97 -53 -79
Skatt pa periodens resultat -13 -4 -32 -4 -9
Periodens resultat 49 12 65 -57 -88

Ovrigt totalresultat - o - -

Summa totalresultat 49 12 65 -57 -88

Periodens resultat och periodens totalresultat hanférligt till

Moderbolagets aktiedgare 48 10 63 -56 -93
Innehav utan bestammande inflytande 1 2 2 -2 6
- varav andel av évrigt totalresultat - - - -

Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr 0,8 0,2 1,0 -0,9 -1,4

* Fastighetskostnaderna belastar 2025 med en hyresférlust om 7,0 Mkr
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Koncernens rapport dver finansiell stallning i sammandrag

Belopp i Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
Tillgéngar

Goodwill 23 23 23
Ovriga immateriella anlaggningstillgéngar 2 2 2
Férvaltningsfastigheter 9 6243 6 055 6074
Rérelsefastigheter 10 519 585 534
Nyttjanderattstillgadngar 8 8 8
Ovriga anlaggningstillgangar 109 89 87
Andelar i intressebolag " 382 354 356
Summa anldggningstillgangar 7286 7 066 7084
Kortfristiga fordringar 221 221 232
Varulager 2 2 2
Likvida medel 149 174 164
Summa omsattningstillgadngar 372 396 398
Summa tillgdngar 7 659 7 462 7 482

Eget kapital och skulder

Eget kapital 4512 4 477 4 446
Langfristiga skulder 12 1549 689 1440
Forskott 304 200 239
Léngfristiga leasingskulder 5 7 7
Uppskjuten skatteskuld 944 909 N3
Avsattningar 50 50 50
Summa langfristiga skulder 2853 1854 2 648
Réntebérande skulder 12 87 896 135
Kortfristiga leasingskulder 2 2 1
Aktuella skatteskulder 13 18 18
Ovriga kortfristiga skulder 192 216 233
Summa kortfristiga skulder 294 1132 388
Summa eget kapital och skulder 7 659 7 462 7 482
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Koncernens rapport éver forandring i eget

kapital i sammandrag

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet bestdmmande
Belopp i Mkr Aktiekapital kapital Balanserad vinst inflytande Totalt eget kapital
Eget kapital 2024-01-01* 1 834 3688 12 4534
Periodens resultat jan-sep 2024 - - -56 -2 -57
Ovrigt totalresultat jan-sep 2024 - - - - -
Eget kapital 2024-09-30 1 834 3632 10 4 477
Periodens resultat okt-dec 2024 - - -37 7 -30
Ovrigt totalresultat okt-dec 2024 - - - - -
Eget kapital 2024-12-31 1 834 3594 17 4 446
Periodens resultat jan-sep 2025 - - 63 2 65
Ovrigt totalresultat jan-sep 2025 - - - - -
Eget kapital 2025-09-30 1 834 3658 19 4512

* Den ingéende balansen har justerats med ett belopp om 12,3 Mkr avseende en korrigering av uppskjuten skatteskuld, hanférlig till férvarvet av Skavsta 2022
Vid férvarvet togs ingen hansyn till temporér skillnad mellan marknadsvérde och skattemassigt restvérde pa fastigheter vid férvarvstidpunkten.
Av justeringsbeloppet &r 11,1 Mkr hanférligt till moderféretagets &gare och 1,2 Mkr till innehav utan bestammande inflytande.
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Koncernens rapport éver forandring kassafloden
Belopp i Mkr Not Jul-sep 2025 Jul-sep 2024 Jan-sep 2025 Jan-sep 2024 Jan-dec 2024
Resultat fére skatt 61 16 97 -53 -79
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 13 -72 -40 -158 -27 -27
Summa -1 -24 -61 -80 -106
Betald skatt -2 -1 -7 -4 -5
K flode fran den I8pande verk heten fére férandringar i rérelsekapital -13 -25 -68 -84 -1
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Féréndring av varulager 0 0 0 0 0
Féréndring av rérelsefordringar 9 9 21 39 24
Féréndring av rérelseskulder -5 -50 -66 -43 -25
K fléde fran den I8pande verksamheten -8 -66 -113 -87 -112
Investeringsverksamheten
Foérvarv av dotterbolag - -7 - -13 -13
Avyttring av dotterbolag 15 - 15 - 0
Investeringar i fastigheter och inventarier -12 -15 -39 -32 -59
Avyttring av fastigheter - 17 14 32 32
Féréndring transaktionsrelaterade skulder 4 - 10 - -
Férvarv av immateriella anlaggningstillgangar 0 0 -1 -1 -1
Forvarv av finansiella tillgangar 0 -19 -18 -19 -23
Kassafléde fran investeringsverksamheten 7 -24 -19 -33 -65
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan hos kreditinstitut 4 - 191 - 147
Mottaget férskott - - 65 100 150
Amortering av laneskulder -5 -10 -130 -15 -170
Kortfristig inldning frén narstdende bolag - - - - -
Kortfristig utlaning till narstdende bolag Il 26 -8 -25 -21
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 9 16 118 60 106
Periodens kassafléde 7 -74 -15 -60 -70
Likvida medel vid periodens bérjan 142 247 164 234 234
Likvida medel vid periodens slut 149 174 149 174 164
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Hallbar utveckling

Arlandastad Group ser héllbarhetsarbetet Initiativ under perioden
. . . 0 SAAB har bérjat anvanda Sustainable Aviation Fuel (SAF) vid
som en central del i att framtidssakra var . : .
. - tankning av sina brandflygplan pa Stockholm Skavsta flygplats,
verksamhet och Skapa varde for alla som vilket &r ett viktigt steg mot fossilfri samhallsberedskap. Bréanslet i q6r ol £
verkar och vistas i vara omraden. bestér till 40 procent av SAF och uppfyller krav p& sparbarhet och Vi gor plats tor
hallbarhet. AirBP kommer att leverera cirka 200 m* SAF per &r, FRAMTIDEN

vilket gér satsningen till en av de stérsta inom svensk samhalls-

Var évergripande ambition &r att utveckla attraktiva destinationer o
viktig flygverksamhet.

som bidrar till en héllbar utveckling. Genom att utmana och férbéattra
tillsammans med vara partners och samhéllet, strévar vi efter att
minska var miljspaverkan och frémja en hallbar framtid.

Vi arbetar systematiskt fér att minska var klimatpaverkan genom
hela vardekedjan, fran markférvarv till [angsiktig férvaltning av fardiga
fastigheter och driften av operativa verksamheter.

Energi Jan-sep 2025  Jan-dec 2024 Klimatavtryck Jan-sep 2025  Jan-dec 2024 Enhet
Energiintensitet* 75 118 Scope 1 43 274 ton CO,e

Scope 2 elektricitet market based 0 0 ton COe
Social hallbarhet Jan-sep 2025  Jan—dec 2024 Scope 2 elektricitet location based 28 39 ton COe
Antal arbetsrelaterade olyckor, med och utan franvaro 2 8 Scope 2 fjarrvérme 206 428 ton COe
NMI 2025%* n/a N Scope 3 Uthyrda leasade tillgangar 35 64 ton COe

Klimatavtryck nyproduktion 323 374 kgCo,e/BTA

* Energiintensitet, kWh per kvm
Total energianvéndning frén varme, kyla, hyresgéster och fastighetsel dividerat med
genomsnittlig beréknat total uppvérmd uthyrbar area.

** N6jd medarbetarindex
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Ovrig information

Medarbetare

Antal heltidsanstallda uppgick vid periodens slut
till 109 (123).

Sasongsvariationer

Arlandastad Groups driftséverskott paverkas av
sdsongsvariationer avseende driftskostnader.
Generellt &r kostnaderna hogre arets férsta och
sista kvartal, framst orsakat av hégre kostnader
fér uppvarmning och fastighetsskotsel sasom
snoréjning. Aven Operativa verksamheter har
sasongsvariationer dar verksamheten minskar
under jul- och nyarshelgerna samt under sommar-
manaderna.

Risker och osakerhetsfaktorer

| bolaget &r framfor allt projektverksamhet,
finansiering, uthyrning samt fastighetsvardering
prioriterade omraden for riskhantering. Bolaget har
rutiner fér att kontinuerligt vardera och minimera
dessa risker med hansyn till bade komplexitet och
beloppens storlek.

Tillgang till 1dnat kapital har varierat over tid till
f8ljd av utvecklingen pa kapitalmarknaden. Snabba
rénteuppgangar har dven medfért stigande kredit-
kostnader historiskt. Utéver vad som framgar ovan
beskrivs koncernens och moderbolagets risker
och riskhantering i arsredovisningen fér 2024. Inga
vésentliga férandringar i bolagets bedémning av
risker har skett efter publiceringen av arsredovis-
ningen for 2024.

Agarstruktur

Antal utestaende aktier per 30 september 2025
var 63 255 586. Stangningskursen var 31,50 kronor
per aktie, vilket motsvarar ett marknadsvéarde om
1993 Mkr. Storsta aktiedgare i Arlandastad Group
AB per den 30 september var Gelba Management
AB med 474 procent, Samhallsbyggnadsbolaget i
Norden AB med 14,2 procent och Styviken Invest
AS med 13,2 procent.
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Koncernens noter

Redovisningsprinciper

Arlandastad Group upprattar koncernredovisningen i enlig-
het med tillampliga regler fér finansiell rapportering (IFRS).
Delérsrapporten &r upprattad i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering och Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt
IAS 34 Delérsrapportering presenteras savél i noter som

pa annan plats i deldrsrapporten. Moderbolaget tilldmpar
samma redovisningsprinciper som koncernen dock med beak-
tande av rekommendationer fran Radet fér hallbarhets- och
finansiell rapportering, RFR 2, Redovisning fér juridiska perso-
ner. Tillampade redovisningsprinciper och berékningsmetoder
har varit oféréndrade sedan arsredovisningen féregdende ar.

Jamfdrelsetal och avrundningar

Jamférelsetal inom parentes fér resultatposter och kassa-
flédesposter avser utfall fér motsvarande period féregaende
&r. Jamforelsetal inom parentes fér balansposter avser utfall
vid utgéngen av féregaende ar. Da den finansiella informa-
tionen presenteras i miljontals kronor kan det férekomma
avrundningsdifferenser, vilket kan innebéara att enskilda
delposter inte summerar till totalsumman.

Transaktioner med nérstdende

Som nérstdende bolag till moderbolaget avses dotter- och
intressebolag. Fér mer information om transaktioner med
nérstdende, se not 33 i drsredovisningen 2024, sid 81.

Intékter frdn avtal med kunder/intékter fran

Operativa verksamheter

Koncernens intakter fran Operativa verksamheter redovisas

i enlighet med IFRS 15. Dessa intékter utgérs av intakter fran
utbildning gentemot fordonsindustrin och intékter fran event-
verksamheten. Intékter redovisas nar koncernen uppfyller ett
prestationsdtagande, vilket &r da kunden évertar kontrollen
av varan eller tjdnsten. Beddémningen &r att respektive utbild-
ningstillfélle eller event utgér ett eget prestationsatagande.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresintakter och/eller vardestegringar. Férvaltnings-
fastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat
direkt hanférliga transaktionskostnader. Efter den initiala
redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt
varde. Verkligt varde baseras i férsta hand pa avkastnings-
baserade vérderingar enligt kassaflédesmodellen. Det innebéar
att framtida kassafléden som fastigheten férvantas generera
prognostiseras och diskonteras till ett nuvérde.

Byggratter véarderas utifran ortsprisstudier, lage i planproces-
sen och faststéllda avyttringsvérden. Fér mer information om
vardering av férvaltningsfastigheterna, se Not 18 Férvaltnings-
fastigheter i &rsredovisningen 2024, sida 73-74. Vid avyttring
av fastigheter till intressebolag eller Joint Ventures minskas
den realiserade vardeférandringen med andelen motsvarande
koncernens kvarstdende &garandel. | balansrékningen minskas

posten Andelar i intressebolag. Innehavets varde reduceras
som lagst till noll. Skulle den realiserade vardeférandringen
hénférlig till kvarstdende dgarandel éverstiga vardet pa
intressebolagsandelen skuldférs mellanskillnaden.

Rérelsefastigheter

Rorelsefastigheter &r fastigheter som innehas fér koncer-
nens tillhandahallande av varor eller tjénster, lagring eller
administrativa &ndamal. Rérelsefastigheter redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, i enlighet med IAS16. Fér fastigheter med
blandad anvéndning, da en del av fastigheten innehas i syfte
att generera hyresintékter och/eller vérdestegring och en
annan del anvands i rérelsen, gér bolaget en bedémning om
delarna kan séljas var fér sig. Om sa &r fallet delas fastig-
heten upp i en férvaltningsfastighet och en rérelsefastighet.
Om delarna inte bedéms kunna séljas var fér sig klassificerar
bolaget fastigheten som en férvaltningsfastighet om den del
som anvands i rérelsen uppgar till hégst 10 procent av den
totala fastigheten. Annars klassificeras hela fastigheten som
en rorelsefastighet. Avskrivning sker linjért éver tillgdngens
berégknade nyttjandeperiod. Den beréknade nyttjandeperio-
den fér rérelsefastigheter ar 25 ar.

Skadeersattning fran Trafikverket fér arbeten

kopplade till den planerade Ostlédnken

Arlandastad Groups dotterbolag Skavsta Flygplats AB ingick
i oktober 2023 ett avtal med Trafikverket om s kallad skade-
ersattning om 385 Mkr fér tgérder pa anléggningen som
behsver géras 2024-2027 som férberedelser fér framdra-
gande av jarnvagsprojekt Ostlanken. Bolaget erhsll 100 Mkr
under 2023, 150 Mkr under 2024 och ytterligare 65 Mkr har
erhéllits under 2025. Aterstdende 70 Mkr beraknas erhallas
under sista kvartalet 2025.

I enlighet med IAS20 redovisar bolaget erhélina belopp som
férskott for dtgarder som ska vidtas fér att uppfylla atag-
anden enligt avtalet. | takt med att atgarder utférs i projektet
redovisas en kostnad i resultatrékningen, vilken klassificeras
som fastighetskostnad. Motsvarande belopp tas i ansprak
fran férskottet i balansrékningen, intéktsférs och nettoredo-
visas mot fastighetskostnaderna. Nettoredovisning sker for
att ge en mer réttvisande bild av redovisningen och fér att
redovisningen av projektet inte skall férsvara jamforbarheten
mellan perioder.

Framgent kommer det &ven finnas projekt som innebér att
en tillgéng skapas. Férskottet kommer i s&dana fall redovisas
som en minskning av tillgangen.

I den man férskott kvarstar i balansrékningen, nér delatag-
andena i enlighet med avtalet &r uppfyllda, kommer ett
sadant belopp intéktsredovisas nar kostnadens storlek fér
kvarvarande dtaganden gar att bedéma med erforderlig
tillferlitlighet.

Intékter frdn Operativa verksamheter

“ ;arlandastad
o7 group

Mkr Jul-sep 2025 Jul-sep 2024 Jan-sep 2025 Jan-sep 2024 Jan-dec 2024
Intékter fran utbildningsverksamhet 16,4 18,2 66,8 66,6 96,2
Intékter fran flygplatsverksamhet 70 0,9 235 16,5 449
Intakter frén eventverksamhet 14 14,5 31,7 38,0 20,6
Summa intékter frn Operativa verksamheter 34,9 33,6 122,0 1211 1617
Fastighetskostnader

Mkr Jul-sep 2025 Jul-sep 2024 Jan-sep 2025 Jan-sep 2024 Jan-dec 2024
Driftskostnader -78 92 -314 -33,0 -44,5
Reparation och underhall 24 -3,7 -8,1 97 -12,9
Befarade hyresférluster 0,0 - -70 - 0,0
Fastighetsskatt -1,6 -17 -48 -49 -6,1
Summa fastighetskostnader -11,8 -14,6 -51,3 -47,6 -63,6
Hyresférluster avser reservering av en enskild hyresfordran.

n Kostnader frén operativa verksamheter

Mkr Jul-sep 2025 Jul-sep 2024 Jan-sep 2025 Jan-sep 2024 Jan-dec 2024
Utbildningsverksamheten -131 -15,5 -51,9 -531 -80,5
Flygplatsverksamheten -24.8 -270 -80,1 -854 -116,6
Eventverksamheten 4,6 -3,0 -15,6 -14,8 -19.8
Ovriga operativa kostnader -01 -1,3 -04 -34 =37
Summa kostnader fran Operativa verksamheter -42,7 -46,7 -148,0 -156,7 -220,6
B Bruttoresultat

Mkr Jul-sep 2025 Jul-sep 2024* Jan-sep 2025 Jan-sep 2024 Jan-dec 2024
Hyresintakter 40,6 40,3 1214 193 1684
Fastighetskostnader -11,8 -14,6 -51,3 -476 -63,6
Avskrivningar pa rérelsefastigheter -5,0 -6,2 -19,6 21,9 -26,1
Ovriga intakter 0,8 0,6 2,0 53 45
Bruttoresultat frén fastighetsdrift 24,7 20,1 52,6 55,2 832
Intékter fr&n operativa bolag 34,9 33,6 122,0 1211 161,7
Kostnader fran operativa bolag -42,7 -46,7 -148,0 -154,0 -220,6
Ovriga intakter 0,3 04 0,8 11 41
Bruttoresultat fran operativa bolag -74 -12,7 -25,1 -31,9 -54,8
Summa bruttoresultat 17,2 74 275 23,3 28,3

* Omklassificering har skett mellan Operativa verksamheter och Fastighetsférvaltning avseende fastighets- och administrationskostnader.
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n Finansiella intdkter

Mkr Jul-sep 2025 Jul-sep 2024 Jan-sep 2025 Jan-sep 2024 Jan-dec 2024
Ranteintakter fran omsattningstillgdngar 0,5 09 2,0 12 19
Ranteintakter dvriga finansiella tillgangar 0,3 11 11 48 72
Summa finansiella intidkter 0,8 2,0 3,2 6,0 91
Finansiella kostnader

Mkr Jul-sep 2025 Jul-sep 2024 Jan-sep 2025 Jan-sep 2024 Jan-dec 2024
Tillgangar och skulder vérderade till upplupet

anskaffningsvarde

Rantekostnader 1&n -19,3 -25,.2 -59.3 775 -100,6
Réntekostnader leasingskulder -01 01 -0,3 -1,5 -1,5
Réntekostnader évriga finansiella skulder 2,8 -01 77 0,7 1,6
Summa finansiella kostnader -22,2 -25,2 -67,3 -79.7 -103,8
n Resultat fran andelar i intressebolag

Mkr Jul-sep 2025 Jul-sep 2024 Jan-sep 2025 Jan-sep 2024 Jan-dec 2024
Fastighetsdrift 2,0 B 5,6 B 0,8
Vardeférandringar 25 -13,5 8,8 33 -14
Skatt -0,9 29 =31 -0,5 -
Avyttringar 0,0 -0,7 0,0 -0,7 0,5
Summa resultat fran andelar i intressebolag 35 -1,4 1,4 2,0 -0,1

n Férvaltningsfastigheter

Arlandastad Groups fastighetsbestand bestar av férvalt-
nings- och rérelsefastigheter, vilka bada klassificeras som
kommersiella fastigheter. | posten férvaltningsfastigheter

ingar byggrétter om 3 415 Mkr (3 375). Fastigheternas
marknadsvérde uppgick enligt extern vardering per
30 september 2025 till 6 794 Mkr (6 638).
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Verkligt vérde férvaltningsfastigheter, Mkr 30 sep 2025 31 dec 2024
Verkligt vérde per 1 januari 6074 5957
Investeringar i befintliga fastigheter 15 21
Forvarv - 66
Avyttringar 1 -16
Orealiserade vérdeférandringar 153 46
Verkligt vérde per periodens slut 6243 6074
Férdelning av verkligt vérde férvaltningsfastigheter

Kommersiella fastigheter 2829 2699
Byggrétter 3415 3B

Varderingsmetodik

Vardering av fastighetsbestand utférs av externa, auk-
toriserade/ certifierade vérderare. Huvudmetoden fér
utférda varderingar utgérs av en modell i vilken framtida
kassafléden och ett berdknat restvarde nuvérdesbersknas
(DCF-modellen). Kalkylperiod som anvénts i vérderingen
uppgar till 10-20 &r. Fér byggratter och rémark bedéms
marknadsvérdet utifrén ortsprismetoden genom jamférelser
med avtal om &verlatelser av liknande objekt. Den stora

méngden byggrétter i koncernen gér att alla byggratter
inte bedéms kunna exploateras samtidigt. Ett antagande
om "vantetid" gérs i varderingen dar byggrétternas véarde
nuvardesberdknas med en "vanterénta" fran tankt explo-
ateringstidpunkt till dagens datum. Denna "véanteranta"
bedéms éver tid uppga till oférandrat nominellt 4 procent
och véntetiden 0-20 &r i Arlandastad och 0-50 &r i Skavsta.
Fér mer information om vérderingsmetodik, se &rsredovis-
ningen fér 2024, not 18, sida 79.

Antaganden om ianspraktagande av byggréatter vid vardering av dessa

Arlandastad

Tid Andel Area Virde, Mkr Kr/kvm BTA
Nu 2% 19775 N 4 600
0-3ar 10% 59 325 404 4089
4-5 ar 18% 296 624 673 3781
6-10 &r 37% 365836 1182 3232
1-15 &r 18% 148 312 492 2763
16-20 &r 15% 98 875 337 2271
Summa 988 745 3179 3180
Rémark (ha) 13 14
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v Rérelsefastigheter
Tid Andel Kvm BTA Varde, Mkr Kr/kvm BTA
N 7% 43000 * 1000 Mkr 30 sep 2025 31 dec 2024
Ber 8% 50000 40 800 Ingdende anskaffningsvérde 534 550
10-20 ar 8% 50 000 30 600 . .

Investeringar i befintliga fastigheter 4 10
A0k 8% 50000 15 300 Periodens avskrivningar -20 -26
40 &r och framat 68% 412 000 62 150 Utgaende redovisat virde 519 534
Summa 605 000 190 313 o .

Verkligt vérde rérelsefastigheter 551 564
Ramark (ha) 150 32
Antaganden om avkastningskrav inflationsantagande under kalkylperioden. Genomsnittligt .
Beddmning av avkastningskrav har gjorts individuellt fér direktavkastningskrav uppgick per 30 september till 6,51 L] Andelariintressebolag
respektive fastighet. En nuvardesberakning av samtliga procent (6,44). Intervallet fér direktavkastningskrav uppgar
kassafléden utférs i modellen med en kalkylrénta, mot- till 5,75-9,00 procent (5,75 — 8,00). X . i i
svarande antaget avkastningskrav samt genomsnittligt Redovisat vérde enligt kapitalandelsmetoden

Mkr 30 sep 2025 31 dec 2024
Vasentliga indata for fastighetsvérdering Ingdende anskaffningsvarde 356 E68
Vérderingsantaganden 30 sep 2025 31 dec 2024 Lamnadefektieagartiliskott 5 2
Kalkylperiod, antal i ar 10-20 10-20 Resultatandel n t
Arlig inflation 1,0% 2025, darefter 2% 1-2% Forvany 10 0
Hyresutveckling, per ar 1,0% 2025, darefter 2% 1-2% (RAEINGEY - al
Kalkylranta 856% 891% Utgaende redovisat véirde 382 356
Intervall, kalkylrénta 7,85%-11,15% 7,81% -10,09% Féretagsnamn
Genomsnittligt direktavkastningskrav* 6,51% 6,76% Airport City Stockholm AB 0 )
Intervall direktavkastningskrav 5,75%-9,0% 5,75% - 8,0% Arlandastad Extra 5 AB 89 84
Genomsnittlig langsiktig vakansgrad 4,70% 5,48% BM Norslunda 1 AB ) 0
*Vagt genomsnitt Arlandastad F60 AB 279 272

Skavstalund 14 -
Kénslighetsanalys krav och inneh3ller alltid ett matt av osakerhet. | tabellen Véstra terminalomrédet ° -
Uppskattningen av fastigheternas verkliga vérde &r baserad nedan redovisas féréndring i verkligt vérde vid féréndring av Utgdende redovisat varde 382 356
pé framtida intjaningsférmaga och marknadens avkastnings- enskilda varderingsparametrar.
Vérdering av fastighetsportféljen Utgéende virden, Mkr
Kanslighetsanalys 30 sep 2025
Hyra +/- 10% 288
Driftkostnad +/-10% 54
Kalkylrénta + 1%-enhet -208
Kalkylrénta - 1%-enhet 368
Direktavkastningskrav +1%-enhet -187
Direktavkastningskrav -1%-enhet 253
Langsiktig vakansgrad +3%-enheter -143
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Rénteb&rande skulder

Férdelning av réntebarande skulder

Mkr 30 sep 2025 31 dec 2024
Fastighetslan 1444 1460
Férlagslan 125 68
Ovriga langfristiga skulder 61 46
Nyttjad checkrakningskredit 6 0
Depositioner mm 1 1
Totala réntebérande skulder 1637 1575
Ej nyttjad kreditfacilitet 2 8
Kreditférfallostruktur 30 september 2025 avseende fastighetslan och férlagslan mm

Kreditavtal Mkr Andel, %
0-1ar 67 4%
1-2 ar 1486 9%
2-3 ar 50 3%
3-4 a&r 0 0%
4-5 &r 0 0%
>5é&r 32 2%
Totalt 1636 100%

il Tillaggsupplysningar kassafléde

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Mkr Jul-sep 2025 Jul-sep 2024 Jan-sep 2025 Jan-sep 2024 Jan-dec 2024
Av- och nedskrivningar 6,1 8,2 26,1 25,1 34,3
Realisationsresultat avyttring fastigheter -15,0 -15,5 -19.4 -15,2 -15,2
Orealiserade vardeférandringar fastigheter -596 -43,9 -153,3 -34.4 -45,6
Resultat fran andelar i intresseféretag -35 14 114 -2,0 -0,1
Realisationsresultat avyttring dotterbolag - - - - 0,0
Summa -72,0 -39,9 -158,0 -26,6 -26,6
Betald och erhéllen rénta

Betald rénta -18,7 -46,4 -62,5 -80,0 -103,8
Erhallen rénta 0,8 20 32 6,0 91

4V:l Handelser efter kvartalets utgang

- Efter periodens utgéng har férsaljning av 5 296
kvm byggréatter till evroc slutférts fér 27 Mkr,
motsvarande 5 112 kronor per kvm.
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Resultat fér moderbolaget i sammandrag Moderbolagets finansiella stallning i sammandrag
Belopp i Mkr Jul-sep 2025 Jul-sep 2024  Jan-sep 2025  Jan-sep 2024  Jan-dec 2024 Belopp i Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
Ovriga rérelseintskter 3 5 s 6 0 Andelar i koncernféretag 58 59 57
. Fordringar hos koncernféretag 1037 1043 1037
Summa intékter 3 2 8 6 9 =
O |& ingstillga 92 83 87
Fastighetskostnader - 0 - 0 0 S e e
Anla ingstillga 1186 1185 1181
Driftséverskott 3 2 8 6 9 I
e e 7 8 7 3 43 Fordringar hos koncernféretag 168 154 138
) Ovriga kortfristiga fordringar 42 57 58
Finansnetto -5 -2 -13 -5 -7
2 ) ] Kassa och bank 27 18 26
Resultat fran andelar i koncernféretag - -63 -2 -137 17
Omséttningstillgdngar 236 230 222
Resultat fére vardeféréndringar,
bokslutsdispositioner och skatt -10 -71 -35 -167 -158 Summa tillgdngar 1422 1415 1403
Bokslutsdispositioner - - - - 88 .
Eget kapital och skulder
Resultat fére skatt -10 -71 -35 -167 -246
esultat fore ska Eget kapital 702 816 737
Sl ) it reauii: - = . = = Langfristiga réntebérande skulder 125 - -
Eericdss Sl eultat -10 A -35 i 2B Skulder till koncernféretag 314 183 340
Totalresultat fér moderbolaget Langfristiga skulder 439 183 340
Periodens resultat enligt resultatrékningen -10 -71 -35 -167 -246 Skulder till kreditinstitut o1 150 114
Periodens évriga totalresultat _ _ - _ _ Skulder till koncernféretag 213 258 201
Periodens totalresultat -10 71 -35 167 -246 Ovriga kortfristiga skulder 8 8 13
Kortfristiga skulder 282 416 327
Summa eget kapital och skulder 1422 1415 1403

Moderbolagets rapport éver féréandringar i eget kapital

Ovrigt till- Balanserad Totalt
Belopp i Mkr Aktiekapital skjutet kapital vinst  Arets resultat eget kapital
Eget kapital 2024-01-01 1 531 408 43 983
Omféring av féregéende ars resultat - - 43 -43 -
Periodens resultat jan-sep 2024 - - - -167 -

Ovrigt totalresultat jan-sep 2024 - - - - -
Eget kapital 2024-09-30 1 531 451 -167 816
Periodens resultat okt-dec 2024 - - - -79 -79

Ovrigt totalresultat okt-dec 2024 - - - - -

Eget kapital 2024-12-31 1 531 451 -246 737
Omféring av féregéende ars resultat - - -246 246 -
Periodens resultat jan-sep 2025 - - - -35 -35

Ovrigt totalresultat jan-sep 2025 - - - - -
Eget kapital 2025-09-30 1 531 205 -35 702
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Harledning av nyckeltal (koncernen)

Arlandastad tillampar European Securities and Market Authority (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal.
Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt over historik eller framtida resultatutveckling, finansiell
stéllning, finansiellt resultat eller kassafléde som inte definieras eller anges i tillampliga regler fér finansiell
rapportering, i Arlandastads fall IFRS. Utgangspunkten fér lamnade alternativa nyckeltal &r att de anvands
av féretagsledningen for att bedéma den finansiella utvecklingen och dérmed bedéms ge aktiedgarna
och andra intressenter vardefull information.

Overskottsgrad fastighetsférvaltning

|4
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Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Mkr 2025 2024 2025 2024 2024
Hyresintakter 48,8 48,4 153,7 144,7 203,0
Fastighetskostnader M7 141 -51,2 -461 -51,0
Driftnetto 371 34,2 102,4 98,6 152,0
Overskottsgrad 76% 71% 67% 68% 75%
Definition

Driftnetto, exklusive avskrivningar pa rérelsefastigheter, i segment fastighetsférvaltning, i procent av redovisade hyresintékter.

Motivering
Anges for att belysa I6pande intjaning i fastighetsférvaltningen.

Réntetdckningsgrad Fastighetsférvaltning

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Mkr 2025 2024 2025 2024 2024
Driftnetto 371 34,2 102,4 98,6 1524
Finansiella kostnader -16,8 -23,2 -51,4 -70,9 -85,0
Réntet&ckningsgrad 2,2 15 2,0 1,4 1,8

Definition
Driftnetto fran segment fastighetsférvaltning, exklusive avskrivningar pa rérelsefastigheter, genom finansiella kostnader.

Motivering
Anges for att belysa bolagets kanslighet fér ranteférandringar.

P group

Resultat per aktie

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Kr 2025 2024 2025 2024 2024
Periodens resultat, Mkr 48,5 12,2 65,3 575 -87,6
Medelantal utestdende aktier 63255586 63255586 63255586 63255586 63255586
Resultat per aktie 0,8 0,2 1,0 -0,9 -14
Definition
Periodens resultat dividerat med medelantal utestdende aktier fér perioden.
Motivering
Anvands fér att belysa avkastning pa aktierna.
Belaningsgrad
Mkr 30 sep 2025 30 sep 2024 31 dec 2024
Réntebéarande skulder 1637 1584 1575
Verkligt varde fastigheter 6794 6 611 6638
Beldningsgrad 24% 24% 24%

Definition

Réntebarande skulder, exklusive skuld fér finansiell leasing, i procent av fastigheternas verkliga vérde vid periodens slut.

Motivering
Anges fér att belysa bolagets finansiella risk.
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Avkastning pa eget kapital Substansvérde (NAV) per aktie
Mkr 30 sep 2025 30 sep 2024 31 dec 2024 Mkr 30 sep 2025 30 sep 2024 31 dec 2024
Periodens resultat (R12) 35 -37 -88 Eget kapital 4512 4477 4446
Ingdende eget kapital 4467 4522 4522 Uppskjuten skatteskuld 944 909 913
Utgaende eget kapital 4512 4467 4 429 Antal utestdende aktier 63 255 586 63 255 586 63 255 586
R 4
Genomsnittligt eget kapital 4 489 4 495 4 476 Substansv?rde . 5456 5385 5359
i Substansvérde (NAV) per aktie, kr 86,3 85,1 84,7
Avkastning pa eget kapital 0,8% -0,8% -2,0%
Definition Definition
Feriselans resulbit = er dhat: o el sememe ehireraermasreskn | pragent Ay sEnemEniiet sgs: il Redovisat eget kapital med aterlaggning av uppskjuten skatt, dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang.
hanférligt till moderbolagets &gare. L.
Motivering
Motivering Anvéands fér att ge intressenter information om bolagets langsiktiga substansvérde per aktie bergknat pa ett fér bérsnoterade
Visar pa bolagets férméga att generera avkastning pa &garnas investerade egna kapital. fastighetsbolag enhetligt satt.
Soliditet Projektvinst
Mkr 30 sep 2025 30 sep 2024 31 dec 2024 Mkr 30 sep 2025 30 sep 2024 31 dec 2024
Eget kapital 4512 4 477 4 446 Marknadsvérde férvaltningsfastigheter 6243 6 055 6074
Balansomslutning 7 659 7 462 7 482 Avgar marknadsvérde byggréatter -3415 -3 371 -3375
Soliditet 59% 60% 59% Marknadsvérde rérelsefastigheter 551 556 564
Avgar bokfért varde mark -285 -285 -285
Definition Marknadsvérde efter genomférda projekt 3094 2955 2978
Redovisat totalt eget kapital vid periodens utgang i férhallande till balansomslutningen. Total investering 2280 2257 2265
o Projektvinst, Mkr 814 698 713
Motivering Projektvinst % 36 31 31

Anges for att belysa bolagets finansiella stéllning.

Definition

Marknadsvérde efter genomférda projekt minus total investering i procent av total investering.

Motivering

Anvands fér att belysa avkastning pa nedlagd investering vid projektutveckling.
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Forsakran

Verkstallande direktéren férsakrar att delérs-
rapporten ger en rattvisande 6versikt av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stallning
och resultat, samt beskriver vasentliga risker och
oséakerhetsfaktorer som moderbolaget och de
féretag som ingdr i koncernen star infor.

Arlandastad den 13 november 2025
Arlandastad Group AB (publ)

Dieter Sand
Verkstéllande direktdr

Denna information &r sddan information som
Arlandastad Group &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informa-
tionen l&mnades, genom nedanstaende kontakt-
personers forsorg, for offentliggérande den 13
november 2025.

Finansiell kalender

18 februari 2026  Bokslutskommuniké 2025

26 mars 2026
23 april 2026
19 maj 2026

Ars- och hallbarhetsredovisning 2025
Arsstamma

Delérsrapport januari-mars 2026
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Revisors granskningsrapport

Arlandastad Group AB (publ), org.nr 556694-0978.
Till styrelsen i Arlandastad Group AB (publ).

Inledning Slutsats

Vi har utfért en éversiktlig granskning av den Grundat pa var éversiktliga granskning har det
finansiella deldrsinformationen i sammandrag inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger
(deldrsrapporten) for Arlandastad Group AB (publ) oss anledning att anse att delarsrapporten inte,
per 30 september 2025 och den niomanadersperi- i allt vasentligt, &r upprattad for koncernens del
od som slutade per detta datum. Det &r styrelsen i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen
och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér samt fér moderbolagets del i enlighet med ars-
att uppréatta och presentera denna deldrsrapport redovisningslagen.

i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.
Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna del-
arsrapport grundad pa var &versiktliga granskning.

Stockholm, den 13 november 2025

Ernst & Young AB

Den &versiktliga granskningens

ol . Gabriel Novella
inriktning och omfattning

Auktoriserad revisor
Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet

med International Standard on Review Enga-
gements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utférd av féretagets
valda revisor. En éversiktlig granskning bestar av
att gdra forfragningar, i forsta hand till personer
som &r ansvariga for finansiella fragor och redo-
visningsfragor, att utféra analytisk granskning och
att vidta andra &versiktliga granskningsatgarder.
En &versiktlig granskning har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jdmfért med
den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i évrigt har.

De granskningsatgérder som vidtas vid en &ver-
siktlig granskning gér det inte majligt fér oss att
skaffa oss en s&ddan sékerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utférts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en &versiktlig
granskning har darfér inte den sékerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.
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Finansiella definitioner

Antal utestaende aktier

Antal registrerade aktier vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens resultat efter skatt fér den senaste
tolvmanadersperioden i procent av genomsnittligt
eget kapital, hanforligt till moderbolagets &gare.

Belaningsgrad, %
Réntebarande skulder exklusive skuld fér finansiell
leasing i procent av fastigheternas verkliga vérde
vid periodens slut.

Bruttoresultat fastighetsfdrvaltning
Hyresintakter minus kostnader fér fastighets-
férvaltning samt avskrivning pa rorelsefastigheter.

Bruttoresultat operativa verksamheter
Intskter fran operativa verksamheter minus

kostnader fér drift av den operativa verksamheten.

Medelantal utestdende aktier
Genomsnitt antal utestaende aktier under
perioden.

Orderstock intdkter fran operativa
verksamheter

Avtalade framtida intékter fér utbildnings-, métes-,
och eventverksamheten i de operativa
verksamheterna.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat dividerat med medelantal
utestdende aktier fér perioden.

Réntet&ckningsgrad

Bruttoresultat efter finansiella intakter genom
finansiella kostnader.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital vid periodens utgéng i
procent av balansomslutningen.

Substansvarde (NAV) per aktie, kr

Redovisat eget kapital justerat for verkligt véarde
pa hela fastighetsbestandet med &terlaggning av
uppskjuten skatt, dividerat med antal utestdende
aktier vid periodens utgang.

Substansvarde (NAV) anvéands fér att ge intressen-
ter information om Arlandastad Groups langsiktiga
substansvérde per aktie beréknat pa ett for bors-
noterade fastighetsbolag enhetligt s&tt.

Fastighetsrelaterade definitioner

BTA, kvm
Bruttototalarea avser byggnadens totala area
inklusive yttervaggar.

Driftnetto fastighetsférvaltning

Hyresintakter minus kostnader fér fastighets-
forvaltning, exklusive avskrivningar pa fastigheter.

Fastighetskostnader

| posten ingar savél direkta fastighetskostnader
sdsom kostnader for drift och fastighetsskatt som
avskrivning pa rorelsefastigheter.

Genomsnittligt direktavkastningskrav

Utgdrs av det véagda genomsnittet av de bedémda
direktavkastningskraven for restvardeberékningen
for respektive fastighet.

Hyresintakter
Debiterade hyror jamte tillagg, sdsom ersattning
for vérme, el och fastighetsskatt.

Hyresvérde
Kontrakterade arshyror, inklusive omsé&ttningshyror,
exklusive hyrestillagg.

|4
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LOA, kvm

Byggnaden/byggnaders uthyrningsbara area
for lokaler.

Projektvinst, %
Marknadsvérdet efter genomférda projekt minus
total investering i procent av total investering.

Overskottsgrad fastighetsforvaltning, %
Driftnetto, e inkluderat avskrivningar pa rorelse-
fastigheter, i segment fastighetsforvaltning i
procent av redovisade hyresintékter.

Kommersiella fastigheter
Avser forvaltningsfastigheter, exklusive byggratter,
och rorelsefastigheter.
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