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Arlandastad Group i korthe
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3 Arlandastad Group

Affarsmodell

VARDESKAPANDE GENOM
LANGSIKTIG
FASTIGHETSUTVECKLING

Transaktioner med Joint Ventures
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Forvarv av outvecklad Detaljplansprocess Fastighetsutveckling —
mark i anslutning till viktig egna projekt

Operativa verksamheter

— skapar synergier och
attraktionskraft till bolagets
markomraden

Avyttring av fardiga
fastigheter
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Q1 2026 - strukturella atgarder fortsatter ge effekt

NAV per aktie

Intakter Periodens resultat 87 0
85,9 Mkr -30,5 Mkr (84.0)
(83,3) (-42,0)
Orealiserade Realiserade
vardeforandringar vardeforandringar
Bokforda varden byggréatter -2,5 Mkr (-6,4) - (-)

Arlandastad: 3 215 kr/kvm (3 180)
Skavsta: 314 kr/kvm (313)

Utvecklingen av Vastra Terminalomradet i

Skavsta fortsatter
ST Fortum och Arlandastads JV Skavsta Logistik och Flygfrakt AB, tecknade en
Likvida medel avsiktsforklaring om att undersdka maojligheterna till etablering av exempelvis

1 1 2,9 Mkr (1 24,3) vatgasproduktion och tillverkning av eSAF
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Fokus pa vardeskapande genom partnerskap och effektivisering
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Verksamheten - under och efter kvartalet

LOI for etablering av hallbara energilésningar

* Avsiktsforklaring med Fortum om att undersoka
mojligheterna till etablering av hallbara energilésningar
vid Stockholm Skavsta Flygplats.

Arsstimma faststiller utdelning

+ Arsstamman godkande styrelsens forslag om utdelning
for 2025 om 98 Mkr, motsvarande 1,55 kronor per aktie.

* Auvtal har slutits med Arlandastad Groups storsta
kreditgivare om férlangning av tva lan med 3 respektive 4
ar av sakerstalld skuld om totalt 1 290 Mkr.
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Projektportfoljens utveckling

Pagaende projekt
BEANDA KL

» Restaurang samt en av Sveriges storsta laddplatser e

* Rekondanlaggning samt byggnation av 1 300
parkeringsplatser

* Yrkesgymnasium i Skavsta

Pagéaende projekt JV i ! B i Ay

» F60 (foretagspark) — etapp 2 pagar vilket omfattar
Ramirent och Emil Lundgren som hyresgaster

« Vastra Terminalomradet
« Skavstalund (foretagspark med uppstallningsytor)




9 Arlandastad Group

Samhallsnytta genom langsiktig
fastighetsutveckling

Viktiga satsningar under senaste aret starker var
konkurrenskraft och bidrar till en hallbar utveckling
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Skavsta och Fortum tecknar Arlandastad Group har Genomfort investeringar i
LOI om etablering av ingatt ett flertal nya avtal sol- och batteriprojekt som
hallbara industri- och med bland annat gor det majligt att bade
energildsningar. Mercedes-Benz och Nima producera och lagra
Energy om snabbladdare férnybar energi, vilket okar
for elbilar i Arlandastad. var sjalvforsorjning och
minskar beroendet av
fossila kallor.

Projekt for att utveckla
och testa tekniska
|6sningar som gor det
majligt att anvanda
elbilar som dynamiska
energilager. Projektet
omfattar bade teknisk
utveckling och
systemanalys.

Detaljplaneprocess
pagar for utveckling av
Training Academy med
malet att 6ka den
sociala hallbarheten.
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Nyckeltal i fokus januari-mars 2026

Hogre marknadsvarde

» Marknadsvardet pa fastighetsportféljen uppgick till 6 857 Mkr (6 623)
» Marknadsvardet pa intressebolag uppgick till 398 Mkr (391)

» Substansvardet per aktie (NAV) uppgick till 87,0 kr (84,0)

87,0 kr (84,0)

NAV per aktie

Stabila intakter med minskad forlust
 Intakterna uppgick till 85,9 Mkr (83,3)
» Hyresintakterna uppgick till 40,8 Mkr (40,9)
 Intakter fran Operativa verksamheter uppgick till 44,6 Mkr (41,4)

240 Mkr (240)

Underliggande arligt hyresvarde,

» Periodens resultat uppgick till -30,5 Mkr (-42,0) 31 mars 2026

* Resultatet paverkades positivt av framst hogre resultat fran andelar i
intressebolag och lagre fastighetskostnader 30 MKr (26)

Underliggande arligt hyresvarde i JV,
31 mars 2026

3,2 % (-2,0)

Avkastning pa eget kapital,
rullande tolv manader

Jamfbérelsetal inom parentes avser utfall f6r motsvarande period féregaende ar
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Vardeskapande i fastighetsportfoljen

« Genomforda avyttringar: +0,5 mdkr

 Genomforda investeringar: -0,8 mdkr
Marknadsvarde fastighetsportfélj 2020 — Q1 2026 (miljarder kronor)

8,0
7,1 mdkr 7,2 mdkr 7,2 mdkr
6,8 mdkr 6,8 mdkr
6,1 mdkr

6,0 5,7 mdkr
4.0
) I I I I
0,0 I

2020 2021 2022 2023 2024 2025 Q1 2026

m Forvaltningsfastigheter (kommersiella fastigheter) = Forvaltningsfastigheter (byggratter)

Rorelsefastigheter Marknadsvarden i intresseforetag
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Redovisning utifran verksamhetsomraden

Tva geografiska verksamhetsomraden

» Arlandastad Group har tva geografiska
verksamhetsomraden: Arlandastad och Skavsta.

« Ersatter den tidigare segmentsredovisningen.

« Ger rattvisande bild av bolagets styrning och utveckling.

Ej fordelade

Koncernen, januari-mars 2026 Eliminer- Koncern-

Mkr Arlandastad Skavsta ingar kostnader Summa
Hyresintakter 43 9 -11 41
Intakter fran Operativa verksamheter 35 10 -1 45
Ovriga intakter 0 - 0 0
Rérelseintakter 78 20 -12 0 86
Fastighetskostnader -14 -5 0 -19
Avskrivning fastigheter -6 -1 -7
Kostnader fran Operativa verksamheter -37 -28 12 0 -54
Bruttoresultat 21 -15 0 5
Administrationskostnader -7 -2 -8 -18
Finansnetto -15 -2 -5 -22
Vinst avyttring inventarier 1 1
Resultat fore vardeférandringar -1 -18 -14 -33
Resultat fran andelar i intressebolag 5 1 6
Realiserade vardeférandringar fastigheter - 0
Orealiserade vardeférandringar fastigheter -2 -1 -3
Resultat fore skatt 2 -18 -14 -30
Skatt pa periodens resultat 1 -1 -1
Arets resultat 2 -19 -14 -30
Verkligt varde fastigheter 5944 912 6 857
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Finansiering

Belaningsgrad
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ol 1 670 Mkr (1 671) 24 % (24)

35 | Rantebarande skulder Belaningsgrad
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Réantebdrande skulder, %

1,1 ar (2,0) 4,6 % (5,2)

Ovriga réntebérande skulder Snittloptid pa koncernens lan Genomsnittlig rénta
Forlagslan (109 Mkr)
(125 Mkr)
~7,5%

Fastighetslan
(1 433 Mkr)

1670
Mkr
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Vagen framat

Vagen framat - tre prioriteringar

» Fortsatt hog takt i utvecklingen av Arlandastad och
Skavsta — identifiera potential, utveckla med partners,
synliggora och realisera varden.

« Skapa och realisera varden med begransad finansiell
risk — utdelningsmal om 5 % av eget kapital speglar
uthalliga kassafloden.

« Hallbar klusterutveckling vid strategiska
infrastrukturnoder — for hyresgaster, aktieagare och
samhalle.

Marknadsutsikter

» Viss aterhallsamhet i transaktionsmarknaden.
Ytterligare nyetableringar i vara utvecklingsomraden.
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Verksamhetsomrade Arlandastad

Pagaende projekt

Bedomd investering, Varav aterstar, Uthyrnings-
Projekt Typ av projekt Status Planerad yta, kvm Tidsplan Mkr Mkr grad Kommentar
Arlandastad Scandinavian XPO - Etapp 2: Projektutveckling
Arlandastad Aegir Kontor Projektutveckling 90 2026 0 0 100 %
Arlandastad Restaurang laddplats Restaurang Projektutveckling 320 2025-2026 8 7 100 % Beddmt marknadsvarde
cirka 35 Mkr
Summa 410 8 118

Pagaende projekt som bedrivs i JV

Bedomd Varav aterstar, Uthyrnings-
Typ av projekt Status Planerad yta, kvm Tidsplan investering, Mkr Mkr grad Kommentar
Arlandastad F60 Foretagspark (JV 50%):
Arlandastad F60 14 etapp 2 Verksamhetslokaler  Projektutveckling 2175 2026-2027 53 46 46%  Beddmt marknadsvarde
cirka 65 Mkr
Summa 2175 53 46
Byggratter
Byggritter,
Ort Projekt Typ av projekt Status kvm Tidsplan
Arlandastad Antagna Ej specificerat Projektutveckling 482 178 -
Arlandastad Stadsdel 6 Under detaljplaneprocess, bedémd Ej specificerat Detaljplaneprocess 500 000 -2027
Arlandastad Training Academy Under detaljplaneprocess, beddmd Ej specificerat Detaljplaneprocess 150 000 -2026
Summa 1132178
Byggratter i JV
Byggritter,
Ort Projekt Typ av projekt Status kvm Tidsplan
Arlandastad F60 Antagna Ej specificerat Projektutveckling 120 767 -
Summa 120 767

Avtal om markforsaljning
Byggritter,

Projekt Typ av projekt Status kvm Kopeskilling, Mkr|
Arlandastad JSR Fastigheter AB Forsaljning av mark Projektutveckling 15 600 78

Summa 15 600 78
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Verksamhetsomrade Skavsta

Pagaende projekt

Bedomd investering,

Varav aterstar,

nings-

Projekt Typ av projekt Status Planerad yta, kvm Tidsplan Mkr Mkr grad Kommentar
Skavsta Skola Utbildningslokaler Projektutveckling 7218 2025-2027 122 107 100 % Beddmt marknadsvarde
cirka 220 Mkr
Summa 7218 122 107

Pagaende projekt som bedrivs i JV

Varav
Bedomd aterstar, Uthyrnings-
Typ av projekt Planerad yta, kvm Tidsplan investering, Mkr Mkr grad Kommentar
Skavsta Skavstalund (JV 50%) Verksamhet och service  Projektutveckling 9400 2025-2027 113 113 -
(planerat)
Summa 9400 113 113
Byggratter
Byggritter,
Ort Projekt Typ av projekt Status kvm Tidsplan
Skavsta Antagna Ej specificerat Projektutveckling 605 000 -
Skavsta Sodra Under detaljplaneprocess, bedémd Ej specificerat Detaljplaneprocess 230 000 2026-2028
Summa 835 000
Byggratter i JV
Byggritter,
Ort Projekt Typ av projekt Status kvm Tidsplan
Skavsta Vastra Under detaljplaneprocess, bedémd Ej specificerat Detaljplaneprocess 250 000 -
Summa 250 000

Avtal om markforsaljning

Byggritter,
Status kvm
Projektutveckling 0

Kopeskilling, Mkr|
2026-2027 200

Summa 0 200

Projekt Tidsplan

Vastra terminalomradet

Typ av projekt

Skavsta Férsaljning mark i JV
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Koncernens rapport over kassafloden

Belopp i Mkr

Jan-mar 2026  Jan-mar 2025 Jan-dec 2025
Resultat fore skatt -30 -43 172
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 6 14 -256
Summa -24 -29 -83
Betald skatt -9 -3 -1

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndringar

i rérelsekapital -33 — -84
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -33 -58 -132
Kassaflode fran investeringsverksamheten -32 -10 -31
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 28 181
Periodens kassafléde -69 -39 18

Likvida medel vid periodens slut 113 124 182
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