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Handelser i korthet

Tredje kvartalet
Intékterna uppgick till 74,8 Mkr (86,7), varav 40,3 Mkr (42,8) avser hyresintakter och

Marknadsvard Jan-sep Jan-sep Jul-sep Jul-sep Jan-dec
arknadsvarce Finansiella nyckeltal 2024 2023 2024 2023 2023
fastighetsportféljen

33,6 Mkr (40,6) avser intakter fran Operativa verksamheter Intakter, Mkr 246,8 2970 74,8 86,7 41,7
Bruttoresultatet uppgick till 7,4 Mkr (23,1), och p&verkades framst av lagre intakter fran 6 61 ll MKR Bruttoresultat, Mkr 233 72,6 74 23,1 m.9
Operativa verksamheter Resultat fére vérdefdréndringar, Mkr -104,7 -70,0 -32,0 -21,0 -895
Periodens resultat uppgick till 12,2 Mkr (-122,4), varav orealiserade vardeférandringar Resultat fore skatt, Mkr -53/1 1519 16,1 -144,8 1284
fastigheter uppgick til 439 Mkr (-118.1) Periodens resultat, Mkr -57,5 -147,6 12,2 -122,4 -127,4
o il Bank J ) | Artandastad stod K| X Resultat per aktie fére utspéadning, kr -0,9 -2.3 0,2 -1,9 -2,0
B till B t tt 15-arigt tal i Al t t
vggnacen til Bankomat mec € erigt Tyresavial [ Arandastad stac ar oc . Resultat per aktie efter utspadning, kr -0,9 2,3 0,2 -1,9 2,0
fastigheten képtes ut fran det gemensamma JV-bolaget med BRA Bygg Intdkter . o .
Kassafléde fran den |6pande verksamheten efter 874 563 5.8 3 1063
Ett nytt JV ingicks med BRA Bygg fér att uppféra en byggnad i Arlandastad. JV-bolaget 24 é 8 M KR forandringar i rérelsekapital, Mkr =07 -90, -09, , -1006,
tecknade ett 10-arigt hyresavtal med One More AB. Inflyttning bergknas till sommaren 2025 / Belaningsgrad, fastigheter % 24 25 24 25 25
Férsaljningen slutfordes av mark till Connect Skavsta Property AB fér 17 Mkr med en Avkastning pa eget kapital % 08 -5.7 08 -5.7 -2,8
reavinst om 15,5 Mkr
Forlangda och utdkade kontrakt och samarbetsavtal ingicks med bland annat Autohero FaStlgheter nkaeItaI
! ! Marknadsvérde fastigheter, Mkr 6611 6506 6 611 6506 6515
och Hyundai Motors Sverige o
" o | o 5 Likvida medel Férandring i underliggande hyresvarde, % 0,0 18,9 0,2 35 279
irent t t t ingi t
amirent fecknade avial om eteblening | veavsta MKR Underliggande hyresvérde, Mkr 2379 2212 2379 221,2 2378
Tufvassons tecknade ett 10-arigt hyresavtal med bergknad inflytt i F60 Féretagspark, 1 73 8 Overskottsgrad 9 * 74 76 74 81 75
. /
Arlandastad, hosten 2025 Realiserade vardeférandringar fastigheter, Mkr 15,2 - 15,5 - -
Niomanadersperioden Orealiserade vérdeféréndringar fastigheter, Mkr 34,4 -491 439 -118,1 -40/1
Intékterna uppgick till 246,8 Mkr (297,0) varav 119,3 Mkr (123,9) avser hyresintékter och X
121,1 Mkr (168,9) intékter frén Operativa verksamheter Aktien
H Substansvéarde (NAV) per aktie, kr 85,1 85,6 85,1 85,6 86,0
Bruttoresultatet uppgick till 23,3 Mkr (72,6) och paverkades av lagre intakter frén Operativa NAV per aktie ( Ip
verksamheter /I KR
. L . . L * Overskottsgraden fér jan-jun 2023 och jan-dec 2023 har réknats om efter omklassificering av kostnader i Skavsta fran operativa
Periodens resultat uppgick till -57,5 Mkr (-147,6), varav orealiserade vardeférandringar / kostnader till fastighetskostnader.

fastigheter uppgick till 34,4 Mkr (-49,1)

Efter periodens utgang

Valberedningen har utsetts fér &rsstamman 2025. Den bestar av Erik Lautmann,

Styviken A/S (valberedningens ordférande), Leif West, Gelba och Leiv Synnes, SBB
TUl inledde flygningar fran Stockholm Skavsta Airport

Férsta spadtaget togs fér bygget av jarmvégen Ostlénken
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Okad aktivitet och realiserade varden

Aktiviteten 6kade under perioden i form av nya och
utokade samarbeten, avtal och transaktioner. Vi
realiserade varden som ger en fingervisning om den
potential som vara strategiskt placerade omraden
representerar. Genom att fortsatta realisera varden
kan vi oka tempot i kommande investeringsprojekt.

| somras fardigstalldes Bankomatbyggnaden, tidigare &n beréknat och enligt
budget. Vi képte darefter ut fastigheten fran vart gemensamma JV-bolag
med BRA Bygg. Ett nytt JV ingicks med BRA Bygg fér att uppféra en byggnad
till One More AB. JV-modellen bidrar till att skapa tillvéxt samtidigt som vi
varnar likviditeten da kdpeskillingen vi erhaller nér vi séljer in mark i ett JV
anvéands som var del av toppfinansieringen i projekten.

Flera kunder, déribland Autohero och Hyundai Motors, férlangde och utékade
kontrakt och samarbeten. | Skavsta tecknades ett nytt strategiskt
markarrende med Ramirent. Vi valkomnade Tufvassons som hyresgast i F60
Foretagspark i Arlandastad. Omradet har de senaste aren férberetts med
markarbeten och framdragning av infrastruktur under mark, och vi &r nu redo
att kontraktera fler hyresgaster. Sammanlagt uppgick hyresvardet fér nya
avtal till 56,2 Mkr, varav 26,5 Mkr &r hanférligt till vart JV-bolag Fé0.

I tredje kvartalet slutférde vi férséljningen av 7 300 kvadratmeter mark till
Connect Skavsta Property AB fér 17 Mkr med en reavinst pa 15,5 Mkr. Affaren
ar ett forsta steg i att realisera varden i var portfélj, och till ett pris som
ligger langt dver den externa varderingen av vara byggratter.

Lagre intakter fran Operativa verksamheter

Intékterna under niomanadersperioden minskade till 246,8 Mkr (297,0) varav
hyresintékter utgjorde 119,3 Mkr (123,9) och intgkter frén Operativa verksam-
heter 121,1 Mkr (168,9). Intéktsminskningen &r hénférlig till tva av vara operativa
bolag, och beror bland annat pa minskad flygtrafik pa Skavsta, pa grund av
problem med underhall av en specifik flygplansmotor som Wizz Air har i flera
av sina flygplanstyper. Detta problem bergknas dtgardas under 2025.
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Genom att fortsatta realisera
de vérden vi byggt upp kan vi
6ka tempot i kommande
investeringsprojekt, till gagn for
vara kunder, aktiedgare och i de
samhallen dér vi verkar.

Dessutom har métesmarknaden i Stockholm varit svag under 2024 men
bedéms ljusna under 2025. Vara atgarder for att minska kostnader for
flygplatsdriften i Skavsta |&per enligt plan och ger 6nskad effekt. Periodens
resultat uppgick till -57,5 Mkr (-147,6), och paverkades bland annat av
realiserade vardeférandringar fastigheter om 15,2 Mkr (-), och orealiserade
vérdeférandringar pa férvaltningsfastigheter om 34,4 Mkr (-49)1).

Likvida medel var vid periodens slut 173,8 Mkr (254,9) och kassaflédet
uppgick till -60,5 Mkr (-139,4).

Langsiktigt hallbar verksamhet

Under varen antog vi en ny energistrategi for klimatneutralitet 2030, som
innebér att vi ska minska klimatavtryck och sénka kostnader fér fastigheter,
hyresgaster och verksamheter. Som ett led i att minska el- och varmeférbruk-
ningen har vi inlett ett samarbete med Siemens. Malet &r att sénka energi-
férbrukningen med 10 procent per ar. Vara beslutsunderlag vid investeringar i
projekt bestar sedan 2024 av saval ekonomiska som hallbarhetskalkyler.

Vi 6kar tillvaxttakten

Réntorna &r pa vag ned, BRA Flyg lémnar Bromma till férman fér Arlanda, och
Stockholm Stad haller pa att salja massverksamheten i Alvsjé och séker ny
lokalisering. Samtidigt har férsta spadtaget tagits fér Ostlanken, en av
Sveriges stérsta infrastruktursatsningar, som kommer leda till pendlingstider
pa mindre &n en timme fran Stockholm till Skavsta. Positiva féréndringar som
vi, med vara strategiskt placerade utvecklingsprojekt, kan kapitalisera pa
och utveckla vidare. Det &r ocksa nagra anledningar till att vi nu avser att
véxla upp och 6ka utvecklingstempot. Under 15 ar har vi byggt upp betydan-
de varden i projekt- och byggrattsportféljen, och vi har tagit ett antal steg
for att realisera den potential som vara tillgangar representerar. Genom att
fortsatta realisera de véarden vi byggt upp kan vi 6ka tempot i kommande
investeringsprojekt, till gagn fér vara kunder, aktiedgare och i de samhéllen
dar vi verkar.

Dieter Sand
Vd och koncernchef



4 arlandastad
l‘ 7 group

Det har ar
Arlandastad Group

Arlandastad Group identifierar och tar tillvara
potentialen i stora strategiskt placerade omraden
och skapar darmed vérden fér investerare och
samhéllet i stort. Vi kontrollerar hela vardekedjan
fran markforvary till langsiktig férvaltning samt
driver operativa verksamheter i de fall det tillfor
vérden till fastighetsaffaren.

Langsiktiga mal
Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa eget kapital ska 6ver tid éverstiga 15 procent.

Fastigheternas beldningsgrad

Fastigheternas beldningsgrad ska éver tid inte dverstiga
50 procent.

Avkastning Fastigheternas

pa eget kapital belaningsgrad
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Aktivitet under perioden

Projektutveckling i Explore Arlandastad
* Byggnad till Bankomat med ett 15-arigt
hyresavtal stod klar tidigare &n planerat.
I kvartal 3 képtes fastigheten ut frén det
gemensamma JV-bolaget med BRA Bygg

* Nytt JV ingicks med BRA Bygg och ett
10-arigt hyresavtal tecknades med
One More AB. En byggnad om 1 800 kvm
uppfors med inflytt sommaren 2025

Projektutveckling i Explore Skavsta

* Avyttringen till Connect Skavsta Property
av cirka 7 300 kvm mark genomférdes
under tredje kvartalet, till ett markvarde om
2 329 kronor per kvm

* Avtal om férvarv av 50 procent av fastighet
om 57 000 kvm mark och JV med Fjellskars
Gard foér utveckling av fastigheten

Utveckling i Operativa verksamheter

 Training Partner tecknade utékat avtal med
Hyundai Motors Sverige samt ingick
samarbete for starkt kompetensutveckling
med Motorbranschens Riksférbund

* Flygaktivitet pa Stockholm Skavsta Airport
fortsatt paverkat av att Wizz Air har féarre
tillgangliga plan. TUI bérjade flyga till Gran
Canaria fran 14 oktober
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Projekt och byggratter

Pagaende projekt

Ort Projekt Typ av projekt Status Planerad yta (kvm) Tidplan Beddmd investering (Mkr)  Varav aterstar, (Mkr)  Uthyrningsgrad
Explore Arlandastad F60 Foretagspark (JV 50%) Féretagspark Projektutveckling 124 392 2022-2029 1813 1670 4%
Explore Arlandastad Bake My Day (JV, intressebolag 49%) Bageri Projektutveckling 9676 2022-2024 215 10 100%
Explore Arlandastad Scandinavian XPO — Etapp 2 Kontor, service, hotell, vard  Projektutveckling 16 550 2020-2025 160 61 34%
Explore Arlandastad One More AB (JV 50%) Produktion/lager Projektutveckling 1770 2024-2025 24 24 100%
Delsumma 152 388 2212 1765
Planerade / kommande projekt
Ort Projekt Typ av projekt Skede Planerad yta (kvm) Tidplan Beddmd investering (Mkr)  Varav aterstar, (Mkr) Uthyrningsgrad
Explore Arlandastad DRIVELAB BIG evroc (50%) Datacenter Projektutveckling 4300 2024-2026 130 130 -
Explore Arlandastad DRIVELAB BIG — Etapp 2 Utbildning och méten Projektutveckling 4500 2026-2027 90 90 -
Explore Arlandastad DRIVELAB Sales & Service — Etapp 2 Bilférsaljning och service Projektutveckling 9 000 2026-2027 95 95 -
Explore Arlandastad F60 Foretagspark — Etapp 2 Foretagspark Projektutveckling 38 000 2026-2028 551 551 -
Explore Arlandastad Scandinavian XPO Congress Center Kongress/hotell Projektutveckling 10 000 2025-2027 300 300 -
Explore Arlandastad Scandinavian XPO Co-working Kontor Projektutveckling 6 000 2027-2028 120 120 -
Explore Arlandastad Infrastruktur / vég Stadsdel 6 Infrastruktur/vag Detaljplaneprocess 2027-2028 50 50 -
Explore Arlandastad Stadsdel 6 — Etapp 1 Kontor och verksamheter Detaljplaneprocess 17 000 2028- 375 375 -
Explore Skavsta Foradling befintligt bestand Skavsta Hyresgéstanpassning Projektutveckling 5000 2024-2026 100 100 -
Explore Skavsta Nyproduktion i Ostra omradet Kontor /verksamhet Projektutveckling 10 000 2024-2026 150 150 -
Explore Skavsta Skavstalund (JV 50%) Verksamhet och service Projektutveckling 9 400 2025-2027 13 13 -
Delsumma 113 200 2074 2074 -
Byggrétter
Ort Projekt Typ av projekt Skede Byggrétter (kvm) Tidplan
Explore Arlandastad Antagna Ej specificerat Projektutveckling 493 828 -
Explore Skavsta Antagna Ej specificerat Projektutveckling 605 000 -
Explore Arlandastad Antagna i JV/intressebolag, Ej specificerat Projektutveckling 131114 -
Explore Arlandastad Under detaljplaneprocess, bedémd Ej specificerat Detaljplaneprocess 500 000 -2025
Explore Arlandastad Under detaljplaneprocess, bedémd Ej specificerat Detaljplaneprocess 150 000 -2025
Explore Skavsta Under detaljplaneprocess, bedémd Ej specificerat Detaljplaneprocess 430 000 2023-
Delsumma 2 309 942
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Projektfaser under kommande trearsperiod

2024 2025 2026
Explore Arlandastad Kv 1 Kv 2 Kv 3 Kv 4 Kv 1 Kv 2 Kv 3 Kv 4 Kv 1 Kv 2 Kv 3 Kv 4

Pagaende projekt

F60 Foretagspark (JV 50%)

Bake My Day (Intressebolag 49%)
Scandinavian XPO - Etapp 2
One More AB (JV 50%)

Planerade / kommande projekt
DRIVELAB BIG evroc (50%)
DRIVELAB BIG etapp 2

DRIVELAB Sales & Service Etapp 2
F60 Foretagspark — Etapp 2
Scandinavian XPO Congress Center
Scandinavian XPO Co-working Start 2027

Infrastruktur / vég Stadsdel 6 Start 2027

Etapp 1 Stadsdel 6 Start 2028

Detaljplanearbete Stadsdel 6

Detaljplanearbete Idrott, halsa, innovation

Explore Skavsta

Planerade och kommande projekt

Foradling befintligt bestand Fardigstalls i etapper

Nyproduktion i dstra omradet Fardigstéls i etapper

Skavstalund (JV 50%)

Detaljplanearbete utvecklingsomrade ‘ Antas som flera separata detaljplaner |

Hl Utvecklingsprojekt Foérvaltning Detaljplaneprocess
5 | Deldrsrapport, januari—september 2024
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Hallbar utveckling

Hallbarhetsarbetet ar centralt for att
framtidssékra Arlandastad Group. Det ger
oss mojlighet att fortsatta generera vérde
for alla som verkar och vistas i vara omraden.

Fastighetsbranschen har stor paverkan pa ménniska och miljo.
Eftersom Arlandastad Group kontrollerar hela vardekedjan fran
markférvarv till 1dngsiktig férvaltning av fardiga fastigheter kan
bolaget paverka saval miljoé och ekosystem vid exploatering av
omraden som klimatpaverkan vid byggnation och drift av
fastigheter. Fokus &r att minimera negativ paverkan samt bidra
positivt nar det &r mojligt.

Systematiskt hallbarhetsarbete

Arlandastad Groups héllbarhetsramverk adresserar vasentliga
hallbarhetsomraden. Ramverket integreras i verksamheten genom
ett systematiskt hallbarhetsarbete med mal, nyckelinitiativ,
aktiviteter samt KPler fér att kunna méta resultat och framsteg.

Aktuella miljscertifieringar

Energistrategi for klimatneutralitet 2030

Under vdren antogs en energistrategi for klimatneutralitet 2030.
Den innebér att Arlandastad Group ska minska klimatavtrycket och
sénka kostnaderna for fastigheter, hyresgaster och verksamheter.

Samarbete fér sénkt energiférbrukning

Som ett led i bolagets arbete med att minska el- och
varmeférbrukningen, har ett nytt samarbete inletts med Siemens.
Syftet &r att hoja kompetens och identifiera férbattringar inom
energioptimering genom analys av befintlig data. Malet &r att sanka
energiférbrukningen med 10 procent per ar.

Klimatberdkningar som beslutsstéd vid investeringar
Infér investeringsbeslut &r berékningar av projektens
klimatpaverkan viktiga beslutsstdd. Genom aterkommande
méatningar kan val &ven géras under pagdende projekt for att
minska klimatpaverkan. Som matmetod anvands livscykelanalyser,
LCA, dar klimatutslépp beréknas over projektens livscykel. For
projekten méts klimatavtryck per kvm (kgCO 2e/BTA).

Vi gor plats for
FRAMTIDEN

Projekt Status Tid Certifiering Niva Projekttyp Nyckeltal, hallbar utveckling Jan-sep 2024 Jan-dec 2023
Drivelab Test Track 1 Klart 2013 Ceequal Very Good Anléggningsprojekt Energiintensitet, kWh/kvm Atemp* 85 131
Drivelab Sales & Servi Klart 2015 Miljsb d Sil Nyb d 2 .
rivelab vales & vervice il LERYeT fver LREIS Nyckeltal, hallbar utveckling Jan-sep 2024 Jan-dec 2023
Léngtidsparkering P1 Klart 2017 Ceequal Excellent Anléggningsprojekt
Antal arbetsplatsolyckor 0 2
Drivelab BIG Klart 2019 Miljsbyggnad Silver Nybyggnad
* Total energianvandning frén varme, kyla, hyresgastel och fastighetsel dividerat med genomsnittlig bersknat total
Scandinavian XPO — Befintligt hotell Pagar Kv 12024 BREEAM Refurbishment Very Good (under behandling) Ombyggnad uppvarmd uthyrd area, exklusive garage
BREEAM Klimatavtryck J 2024
Imataviryc an-—se
Scandinavian XPO — Nytt hotell Pagar Kv 12024 New Construction Excellent (under behandling) Nybyggnad Y P
BREEAM Scope 1 135,05 ton CO2e
Scandinavian XPO — Event Pagér Kv 12024 New Construction, Bespoke Excellent (under behandling) Ny- och ombyggnad Scope 2 market based 288,85 ton CO2e
BREEAM Very Good eller Excellent Scope 2 location based 318,31 ton CO2e
Scandinavian XPO — Etapp 2* Pagar 2025 In Use (Ansdkan pagar) Ombyggnad Scope 3 Uthyrda leasade tillgangar 4321 ton CO2e
Bake My Day Klart Kv 3 2024 Miljobyggnad Silver Nybyggnad Klimatavtryck nyproduktion 374 kgCO 2e/BTA

* Fér Scandinavian XPO — Etapp 2 géller en och samma certifiering fér samtliga hyresgéster och lokaler. Val av niva paverkar méjlig tidsplan
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Scope 1:  Verksamhetens direkta utslapp fran kallor som kontrolleras av féretaget
Scope 2:  Verksamhetens indirekta utslipp frén inképt energi som el, 3nga, varme, kyla som sker hos producenten
Scope 3:  Indirekta utslapp som verksamheten har som inte omfattats av scope 1 eller 2

Exempelvis inképta varor och tjanster.
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Totalresultat for koncernen i sammandrag

Belopp i Tkr Jan-sep 2024 Jan-sep 2023 Jul-sep 2024 Jul-sep 2023 Jan—dec 2023
Hyresintakter 19 337 123896 40 268 42762 184 008
Intékter fran Operativa verksamheter 121108 168 902 33602 40 621 223 215
Ovriga rérelseintakter 6397 4196 964 3308 14 472
Intékter 246 842 296 994 74 834 86 691 421 695
Fastighetskostnader* -66 802 -61997 -20 760 -15 002 -94 470
Kostnader fran Operativa verksamheter * -156 701 -162 384 -46 682 -48 609 -215 280
Bruttoresultat 23 339 72 613 7 392 23 080 111 945
Administrationskostnader -54 358 -69 151 -16 154 -19 392 -108 016
Vinst avyttring inventarier 18 357 18 357 2173
Finansiella intakter 6 006 397 1989 337 7435
Finansiella kostnader -79725 -74180 -2521 -25 349 -103 037
Resultat fére vérdeférandringar -104 719 -69 962 -31 965 -20 967 -89 500
Resultat frén andelar i intressebolag 1979 -32 858 -11 353 -5756 1176
Realiserade vérdeférandringar fastigheter 15 223 - 15 462 - -
Orealiserade vérdeférandringar fastigheter 34447 -49 096 43 946 -118 062 -40 106
Periodens resultat fére skatt -53 071 -151 916 16 090 -144 785 -128 430
Skatt pa periodens resultat -4 391 4330 -3928 22 354 1039
Periodens resultat -57 462 -147 586 12 162 -122 431 -127 391
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat -57 462 -147 586 12 162 -122 431 -127 391
Periodens resultat och periodens totalresultat hanférligt till

Moderbolagets aktiedgare -55 654 -143 368 9736 -121 666 -136 587
Innehav utan bestdammande inflytande -1808 -4 218 2426 -765 9196
- varav andel av dvrigt totalresultat - - - - -
Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr -0,9 -2,3 0,2 -1,9 -2,0

* En omklassificering har skett 2024 med avseende pé& redovisning av fastighetskostnader i Skavsta. Tidigare redovisades Skavstas fastighetskostnader som kostnader frén operativa bolag i sin helhet.

Kostnader hanférliga till fastighetsdriften redovisas som fastighetskostnader. Jémférelseperioden jan-sep 2023 har omklassificerats med ett belopp uppgéende till 12,1 Mkr, perioden jul-sep 2023 med 3,0 Mkr och heléret 2023 med 18,6 Mkr.
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Totalresultat for koncernen i sammandrag

Januari - september 2024

Intdkterna drets férsta nio manader uppgick till 246,8 Mkr (297,0),
varav 119,3 Mkr (123,9) avser hyresintékter, 121,1 Mkr (168,9)
Operativa verksamheter och 6,4 Mkr (4,2) Ovriga rérelseintakter.
Hyresintékterna paverkades fréamst av ldgre omsattningshyror.

Av intékter fran Operativa verksamheter var 66,6 Mkr (64,8)
hanforligt till utbildningsverksamhet, 38,0 Mkr (54,7) till flygplats-
drift och 16,5 Mkr (49,3) till eventverksamhet. Intékter fran flygplats-
drift paverkades av att férre resenérer passerade flygplatsen till
folid av att Wizz Air hade farre tillgangliga flygplan. | eventverksam-
heten var aktiviteten l&gre i férhallande till jgmférelseperioden som
innehdll sex manaders uthyrning vid Sveriges ordférandeskap i EU.
For information om avtal med kunder, se sid 20.

Fastighetskostnaderna uppgick till 66,8 Mkr (62,0), och paverkades
av hogre kostnader for fastighetsskdtsel, varme, reparation och
underhall. En omklassificering har skett 2024 med avseende pa
redovisning av fastighetskostnader i Skavsta. Tidigare redovisa-
des Skavstas fastighetskostnader som kostnader frén Operativa
verksamheter i sin helhet. Nu redovisas kostnader hanférliga till
fastighetsdriften som fastighetskostnader. Jamférelseperioden
2023 har omklassificerats med 12,1 Mkr.

Kostnader fran Operativa verksamheter uppgick till 156,7 Mkr
(162,4). Kostnader for flygplatsdrift minskade till 85,4 Mkr (97,1) till
foljd av omstruktureringar och mindre trafik. Aven eventverksam-
heten noterade l&gre kostnader, 10,2 MKr (18,4), till f6ljd av farre
event. De lagre kostnaderna fran Operativa verksamheter motver-
kades dock av att en hégre andel av I6nekostnader flyttats fran
adminstrationskostnader 2024 jamfért med féregdende ar. Detta
for att ge en mer rattvisande bild av de Operativa verksamheternas
faktiska kostnader. Omférdelningen av Idnekostnader uppgick till 31,9
Mkr (17.7).

Bruttoresultatet uppgick till 23,3 Mkr (72,6), varav 55,2 Mkr (61,1)
avser fastighetsdrift och -319 Mkr (11,5) Operativa verksamheter.
Flytt av l6nekostnader frén administrationskostnader till kostnader
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fran Operativa verksamheter belastade bruttoresultatet med 14,2
Mkr mer 8n motsvarande period féregaende ar.

Administrationskostnader, som bestar av kostnader fér bolags-
ledning och centrala stédfunktioner, affarsutveckling och finans-
hantering, uppgick till 54,4 Mkr (69,2). Kostnaderna paverkas av
omférdelningen av lénekostnader fran administrationskostnader till
kostnader fran Operativa verksamheter. Finansnettot uppgick till
73,7 Mkr (-73,8). Ranteintakter och rantekostnader var négot hogre
medan 6vriga finansiella kostnader minskade.

Resultat frén andelar i intressebolag uppgick till 2,0 Mkr (-32,9), och
paverkades frémst av positiv vardeférandring i nyproduktions-
projekt. D3 fastigheterna i intressebolag &nnu inte &r fardigstallda
paverkas inte resultatandelen av hyresintékter eller fastighets-
kostnader. Under perioden har resterande andelar i JV-bolaget
med BRA Bygg AB om uppférande av byggnaden till Bankomat AB
forvarvats. Det innebér att bolaget 6vergatt fran intressebolag till
dotterbolag. Resultateffekten av transaktionen uppgar till -0,2 Mkr
varav 0,5 Mkr avser resultatet fram till att bolaget évergick frén
intressebolag till dotterbolag.

Realiserade vardeférandringar fastigheter uppgick till 15,2 Mkr (),
varav 15,5 Mkr avser avyttring av mark till Connect Skavsta Proper-
ty AB. Orealiserade vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter
uppgick till 34,4 Mkr (-49,1). Koncernens fastigheter varderades
externt, av Forum Fastighetsekonomi, per den 30 september 2024.

Skatt pa periodens resultat uppgick till -4,4 Mkr (4,3) och avser
uppskjuten skatt pa temporéara skillnader hanférlig till fastigheter
om -7,5 Mkr (4,3) samt uppskjuten skatt pa avyttrade fastigheter
om 3,1 Mkr (-).

Periodens resultat uppgick till -57,5 Mkr (-147,6), motsvarande -0,9 kr
(-2,3) i resultat per aktie. Verksamheterna i Skavsta (férvaltning, for-
&dling och flygplatsdrift) paverkade resultatet med -18,3 Mkr (119,6).

Tredje kvartalet 2024

Intékterna kvartal tre uppgick till 74,8 Mkr (86,7), varav 40,3 Mkr
(42,8) avser hyresintékter, 33,6 Mkr (40,6) intskter fran Operativa
verksamheter och 1,0 Mkr (3,3) Ovriga rorelseintékter. Av intakter
fran Operativa verksamheter var 18,2 Mkr (15,4) héanférligt till
utbildningsverksamheten, 14,5 Mkr (19,2) till flygplatsdrift och
0,9 Mkr (6,0) till eventdelen. Intékterna paverkades i huvudsak av

samma faktorer som niomanadersperioden.

Fastighetskostnaderna uppgick till 20,8 Mkr (15,0), och paverkades
delvis av hégre avskrivningar pa rorelsefastigheter. Omklassifice-
ringen av fastighetskostnader medfér att kostnader om 3,0 Mkr
frén Operativa verksamheter kvartal 3, 2023 omklassificerats till
fastighetskostnader.

Kostnader fran Operativa verksamheter uppgick till 46,7 Mkr (48,6).
Omférdelningen av [6nekostnader innebér att kostnader om 8,8 Mkr
(5,7) omférdelats fradn administrationskostnader till kostnader fran
Operativa verksamheter.

Bruttoresultatet uppgick till 74 Mkr (23,1) varav 18,7 Mkr (171) avser
fastighetsdrift och -11,3 Mkr (6,0) Operativa verksamheter.

Administrationskostnaderna uppgick till 16,2 Mkr (19,4), och
paverkas av omférdelningen av I16nekostnader fran administrations-
kostnader till kostnader frdn Operativa verksamheter. Finansnettot
uppgick till -23,2 Mkr (-25,0).

Resultat fran andelar i intressebolag uppgick till -11,4 Mkr (-5,8).
Realiserade vardeforandringar fastigheter uppgick till 15,5 Mkr (-),
som avser avyttringen till Connect Skavsta Property AB.
Orealiserade vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter uppgick
till 43,9 Mkr (-118)1).

Skatt pa periodens resultat uppgick till -39 Mkr (22,4). Periodens
resultat uppgick till 12,2 Mkr (-122,4), motsvarande 0,2 kr (-19) i
resultat per aktie.
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Koncernens finansiella stallning i sammandrag

Tillgéngar Fastigheter
Belopp i Tkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31 Arlandastad Groups fastighetsbestand bestér av férvaltnings- och
Goodwill 22 550 15718 15718 rérelsefastigheter. Utéver dessa innehar bolaget en betydande
Ovriga immateriella anlaggningstillgéngar 1688 743 844 mangd byggratter. De kommersiella fastigheterna bestar av saval
Forvaltningsfastigheter 6 054 600 5 946 450 5956 550 forvaltningsfastigheter som sddana fastigheter som redovisnings-
Rérelsefastigheter 535 408 553154 549 575 massigt hanteras som rérelsefastigheter. Fastigheternas marknads-

vérde uppgick enligt extern vérdering per 30 september 2024 till

Nyttjanderattstillgangar 8333 11134 9529

s 9ene 6,61 Mdkr att jamfora med 6,52 Mdkr vid arsskiftet. | fastighets-
Varulager 1901 2969 1750 . e N . . .

" o bestandet ingar en markanlaggning belagen pa arrenderad mark.
Ovriga anlaggningstillgéngar e il 78347 79 884 Under niomé&nadersperioden ékade marknadsvéardet pa byggrat-
Andelar i intressebolag 354098 298 882 332904 terna med 7 Mkr. Marknadsvardet p4 forvaltningsfastigheterna
Summa anléggningstillgangar 7 067 893 6 907 397 6946 754 dkade med 98 Mkr, varav 67 Mkr &r hanforligt till forvary, 34 Mkr
Kortfristiga fordringar 220 643 138 641 232 960 till orealiserade vardeférandringar, 13 Mkr till investeringar och -16
Likvida medel 173 758 254 946 234 216 Mkr beror pd avyttring. Av forvary ar 67 Mkr respektive avyttringar
Summa omséttningstillgéngar 394 401 393 587 467 176 om -15 Mkr kopplat till fastigheten som uppférts till Bankomat AB.

— Marknadsvardet pa rérelsefastigheterna minskade med 2 Mkr.

Summa tillgdngar 7 462 294 7 300 984 7 413 930

Sammantaget 6kade marknadsvardet pd kommersiella fastigheter
med 89 Mkr jamfért med 31 december 2023 (se tabeller pa sidan
11). | redovisningen tas rérelsefastigheter upp till det lagsta av bok-

Eget kapital och skulder }
fort varde och marknadsvarde.

Eget kapital 4 476 589 4513 831 4 534 051
Langfristiga skulder 688 621 1624538 1427 345 V3 rderingsmetodik
Férskott 200 000 - 100 000 Vardering av fastighetsbestdnd utférs av externa, auktoriserade/
Léngfristiga leasingskulder 6578 4091 1461 certifierade varderare. Huvudmetoden fér utférda varderingar
Uppskjuten skatteskuld 908 582 900 873 904 163 utgdrs av en modell i vilken framtida kassafléden och ett bergknat
Avsattningar 50 000 50 000 50 000 restvarde nuvardesberaknas (DCF-modellen). Kalkylperiod som
Summa Iangfristiga skulder 1853 781 2 579 502 2 482 969 anvants i varderingen uppgar till 10-20 &r. For byggratter och
. . rdmark bedéms marknadsvardet utifrén ortsprismetoden genom

Rantebarande skulder 895 657 21203 170 386 o B R . .

jamforelser med avtal om éverlatelser av liknande objekt. Den
Kortfristiga leasingskulder 1754 6378 7404 stora mangden byggratter i koncernen gér att alla byggréatter inte
N(t“e“a skatteskulder 18 212 20776 21939 bedéms kunna exploateras samtidigt. Ett antagande om "véntetid"
Ovriga kortfristiga skulder 216 301 159293 197181 gérs i varderingen dér byggrétternas vérde nuvérdesberéknas med
Summa kortfristiga skulder 1131924 207 650 396 910 en "vanteranta" fran ténkt exploateringstidpunkt till dagens datum.
Summa eget kapital och skulder 7 462 294 7 300 984 7 413 930 Rantan har beddmts till 4 procent och véntetiden 0-20 ar i Arlan-

dastad och 0-50 ar i Skavsta. Fér mer information om vérderings-
metodik, se drsredovisningen fér 2023, not 14, sida 62.
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Antaganden om ianspraktagande av byggrétter vid

vérdering av dessa (exklusive joint ventures)

Arlandastad
Tid Andel Kvm BTA
Nu 1% 9938
0-3ar 6% 59 630
4-5ar 30% 298 148
6-10 ar 38% 377 655
115 ar 15% 149 074
16-20 ar 10% 99 383
100% 993 828
Skavsta
Tid Andel Kvm BTA
Nu 7% 43 000
0-10 ar 8% 50 000
10-20 ar 8% 50 000
20-40 ar 8% 50 000
40 &r och framat 68% 412 000
100% 605 000
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Antaganden avkastningskrav
Beddmning av avkastningskrav har gjorts individuellt for respektive
fastighet. En nuvardesberakning av samtliga kassafloden utférs

i modellen med en kalkylrénta, motsvarande antaget avkastnings-
krav samt genomsnittligt inflationsantagande under kalkylperioden.
Genomsnittligt direktavkastningskrav uppgick per 30 september till
6,82 procent (6,89). Intervallet fér direktavkastningskrav uppgar till

5,75 - 8,00 procent (6,47 - 9,25).

Vésentliga indata for fastighetsvardering

Varderingsantaganden 30 sep 2024 31 dec 2023
Kalkylperiod, antal i ar 10-20 10-20
Avrlig inflation 2% 2%
Hyresutveckling, per ar 2% 2%
Kalkylranta 8,96% 9,08%
Intervall, kalkylrénta 7.87%-10,16% 8,58%11,44%
Genomsnittligt direktavkastnings- 6,82% 6,89%
krav*

Intervall direktavkastningskrav 5,75%-8,00% 6,47-9,25%
Genomsnittlig langsiktig vakansgrad 6,20% 8,50%

* Vagt genomsnitt

Kanslighetsanalys

Uppskattningen av fastigheternas verkliga varde ar baserad

pa framtida intjaningsférmaga och marknadens avkastningskrav
och innehdller alltid ett matt av osékerhet. | tabellen nedan
redovisas férandring i verkligt varde vid féréndring av enskilda

varderingsparametrar.

Kanslighetsanalys, 30 sep 2024
verkligt vérde Féréndring antagande pa Belopp i Tkr
Hyra +/-10 % 258 991
Driftskostnad +/-10 % 48 946
Kalkylranta +1 %-enhet -236 892
Kalkylranta -1 %-enhet 271292
Direktavkastningskrav +1 %-enhet -109 625
Direktavkastningskrav -1 %-enhet 145 994
Langsiktig vakansgrad +3 %-enheter -135 894

Andelar i intressebolag

Andelar i intressebolag uppgick till 354,0 Mkr (332,9) och utgérs
frémst av andelar i JV-bolaget Arlandastad F60 AB om 273,7 Mkr
(268,7) och Arlandastad Extra Fem AB (Bake My Day) om 80,3 Mkr
(63,9). Andelarna redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
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Redovisat vérde rérelsefastigheter

Verkligt vérde férvaltningsfastigheter

Belopp i Mkr 30 sep 2024  31dec 2023 Belopp i Mkr 30 sep 2024 31 dec 2023
Ingdende anskaffningsvérde 550 575 Verkligt vérde per 1 januari 5 957 5953
Investeringar i befintliga fastigheter 5 15 Investeringar i befintliga fastigheter 13 33
Omklassificering till férvaltningsfastig- - -10 Forvary 67 _
heter A “
vyttringar - -

Periodens avskrivningar 19 -30 dlacsificort
Utgdende redovisat virde 535 550 Omklassificeringar ) 10

Orealiserade vardeférandringar 34 -40

Verkligt vérde vid periodens slut 6 055 5957
Verkligt vérde rérelsefastigheter 556 558

Fordelning av verkligt varde

férvaltningsfastigheter

Kommersiella fastigheter 2 684 2593

Byggrétter 3371 3 364

Beldningsgrad fastighetsbestand

Belaningsgraden uppgick till 24 procent (25) vid periodens slut.
Beldningsgraden beréknas som réntebérande skulder i férhéllande
till totalt marknadsvarde pa férvaltnings- och rérelsefastigheter
inklusive byggrétter.

Eget kapital

Arlandastad Groups balansomslutning uppgick vid periodens
slut till 75 Mdkr (7,4). Eget kapital uppgick till 4,5 Mdkr (4,5).
Koncernens soliditet uppgick till 60 procent (61). Avkastningen
pa eget kapital, rullande tolv manader, var -0,8 procent (-2,8).

Skatt

Uppskjuten skatteskuld per den 30 september 2024 uppgick till
908,6 Mkr (904,2). Den uppskjutna skatteskulden &r vasentligen
hanférlig till férvaltningsfastigheter.

Avsattningar

| samband med férvarvet av Stockholm Skavsta Airport gjordes
en miljdutredning fér att sékerstélla vilka miljérisker som var
forknippade med forvarvet. Den stdrsta miljérisken ror eventuell
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framtida rening av en vattentakt pa flygplatsomradet. For
miljériskerna gjordes en avsattning om 50 Mkr i samband
med tilltrédet av Skavsta under andra kvartalet 2022.
Avséattningen kvarstod oféréandrad vid utgangen av perioden.

Finansiering

Rantebarande skulder vid periodens slut uppgick till 1 581,7 Mkr
(1597,0). Genomsnittlig ranteniva for finansiering var 6,44 procent
(6,16). Rantetackningsgraden uppgick till 1,4 (1,6). Genomsnittlig
|6ptid for lanen i bolaget &r 1,4 ar (2,5). Bolagets finansiering utgérs
framst av bankskuld som omfattas av [dnekovenanter relaterade till
en underkoncern i Arlandastad Group. Kovenanterna &r kopplade till
réantetackningsgrad, soliditet, likviditet och 1an i férhallande till
fastigheters marknadsvarde. Per 30 september 2024 uppfyllde
bolaget samtliga kovenanter enligt laneavtal med bank.

Diskussioner om refinansiering av utestdende férlagslan och befint-
lig bankskuld sker inom ramen fér den I6pande verksamheten.

Finanspolicyn ger majlighet att anvanda finansiella instrument bland
annat for rénte- och laneléptidshantering. Inga sadana instrument
nyttjades under arets férsta nio manader.

Marknadsvérde fastighetsportféljen

Mkr
8000 —
7000 [~
6000
5000 —
4000 —
3000
2000 —
1000
° (}3IQ4IQ1IQZIQ3I04IQ1IQZIQBIO4IQ1IC(!2IQ3I
2021 2022 2023 2024
Totalt varde
Férdelning av réntebarande skulder

30 sep 31 dec
Belopp i Mkr 2024 2023
Fastighetslan 14317 14470
Forlagslan 150,0 150,0
Totala rénteb&rande skulder 1581,7 15970
Ej nyttjad kreditfacilitet 8,0 8,0

Kreditférfallostruktur 30 sep 2024

Kreditavtal Mkr Andel, %
0-1ar 905,5 57
1-2 a&r 30,0 2
2-3a&r 596,3 38
3-4ar 50,0 3
4-5 &r 0,0 0
>5ar 0,0 0
Totalt 15817 100
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Koncernens

rapport dver férandringar i eget kapital i sammandrag

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet bestdmmande Totalt eget

Aktiekapital kapital Balanserad vinst inflytande kapital

Eget kapital 2023-01-01* 569 834 256 3824143 2 449 4 661417
Periodens resultat jan—sep 2023 - - -143 368 -4218 -147 586
Ovrigt totalresultat jan—sep 2023 - - - - -
Eget kapital 2023-09-30 569 834 256 3680775 -1769 4513 831
Periodens resultat okt—dec 2023 - - 6781 13414 20195
Ovrigt totalresultat okt—dec 2023 - - - - -
Fusionsresultat - 25 - - 25
Eget kapital 2023-12-31 569 834 281 3 687 556 11 645 4534 051
Periodens resultat jan—sep 2024 - - -55 654 -1808 -57 462
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2024-09-30 569 834 281 3631902 9 837 4 476 589

* Den ingéende balansen har justerats med ett belopp om 12,3 Mkr avseende en korrigering av uppskjuten skatteskuld, hanférlig till férvarvet av Skavsta 2022. Vid férvérvet togs ingen hénsyn till
temporér skillnad mellan marknadsvérde och skatteméssigt restvarde pa fastigheter vid férvarvstidpunkten. Av justeringsbeloppet &r 11,1 Mkr hanférligt till moderbolagets &gare och 1,2 Mkr till

innehav utan bestdmmande inflytande.
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Koncernens rapport 6ver kassafloden

Kassafldde och likvida medel
Periodens kassaflode uppgick till -60,5 Mkr (-139,4), vilket utgérs
av kassafléde fran den I6pande verksamheten -87,4 Mkr (-56,3),

investeringsverksamheten -33,4 Mkr (-72,2) och finansierings-
verksamheten 60,3 Mkr (-10,9).

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten fére férandringar i
rorelsekapital uppgick till -83,6 Mkr (-21,6). Ej kassaflodespaverkande
poster uppgick till -26,6 Mkr (111,5). Rorelsekapitalférandringen
uppgick till -3,6 Mkr (-34,8).

Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick till -33,4 Mkr
(-72,2). Investeringar i fastigheter uppgick till -31,9 Mkr (-42,1) och
avyttring av fastigheter till 31,8 Mkr (-). | kvartal tva férvarvades VBT
av Training Partner for 8,1 Mkr som med avdrag for likvida medel i
det forvarvade bolaget, paverkar kassaflédet med -6,2 Mkr.

I kvartal tre férvarvades resterande andelar i JV-bolaget med BRA
Bygg, som innebér att det évergick fran intressebolag till dotter-
bolag. Férvarvet paverkar kassaflédet med -7,0 Mkr. Avyttring till
Connect Skavsta Property paverkade kassaflddet med 17 Mkr.

Finansieringsverksamheten paverkade kassaflédet med 60,3 Mkr
(-10,9) och innehaller en utbetalning fran Trafikverket p& 100 Mkr
som ingdr i posten Mottaget férskott, se sidan 21 f6r mer informa-
tion. Likvida medel vid periodens slut uppgick till 173,8 Mkr (254,9).

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Jan-sep Jan-sep Jul-sep Jul-sep Jan-dec
Belopp i Tkr 2024 2023 2024 2023 2023
Resultat fére skatt -53 071 -151 916 16 090 -144 783 -128 430
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet -26 588 11494 -39 883 129 775 92154
Summa -79 659 -40 422 -23793 -15 008 -36 276
Betald skatt -3990 18 828 -899 21992 19 843
Kassafléde fran den I16pande verksamheten fére féréndringar i -83 649 -21594 -24 692 6984 -16 433
rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Féréndring av varulager -151 31 191 9 1250
Férandring av rérelsefordringar 39 253 4587 8 705 -8 555 -89 587
Forandring av rérelseskulder -42 813 -39 369 -49 989 23868 -1481
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -87 360 -56 345 -65 785 22 306 -106 251
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag -13181 - -6 958 - -
Investeringar i fastigheter och inventarier -31872 -42 096 -14 703 -14 467 -63 955
Avyttring av fastighet 31761 - 17 000 - -
Forvary av immateriella anléggningstillgangar -892 -327 -285 -92 -427
Férvéry av finansiella tillgangar -19 215 -29736 -19 203 - -28 987
Kassafléde fran investeringsverksamheten -33 399 -72 159 -24 149 -14 559 -93 369
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n hos kreditinstitut - - - - 50 000
Mottaget férskott 100 000 - - - 100 000
Amortering av laneskulder -14 699 -10 857 -9 603 2261 -110 471
Kortfristig utlaning till narstdende bolag -25 000 - 26 000 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 60 301 -10 857 16 397 2 261 39 529
Periodens kassafléde -60 458 -139 361 -73 537 10 008 -160 091
Likvida medel vid periodens bérjan 234 216 394 307 247 295 244 939 394 307
Likvida medel vid periodens slut 173 758 254 946 173 758 254 946 234 216

Erhallna och betalda réntor

Under arets férsta nio ménader erhdll koncernen 6,0 Mkr (0,4) i rénteintékter och betalade 80,0 Mkr (48,9) i réntekostnader. | tredje kvartalet erhéll koncenren 2,0 Mkr (0,3) i rénteintékter och

betalade 46,4 Mkr (3,0) i rantekostnader.
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Jan-sep Jan-jun Jul-sep Jul-sep Jan-dec
2024 2023 2024 2023 2023
Av- och
25 061 29 540 8172 5957 53 224
nedskrivningar
Realisationsresultat
-15 223 - -15 462 -
avyttring fastigheter
Orealiserade vardefor-
-34 447 49 096 -43 946 18 062 40106
&ndringar fastigheter
Resultat frén andelar i
) -1979 32858 11353 5756 -1176
intressebolag
Summa -26 588 111 494 -39 883 129 775 92154
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Segmentsredovisning — verksamhetsomraden

Arlandastad Group utgors av tre verksamhets-
omraden, tillika redovisningssegment;
Fastighetsforadling, Forvaltning av fastigheter
och Operativa verksamheter.

Fastighetsféradling omfattar konceptutveckling och exploatering av
den befintliga markportféljen pad nérmare 8 miljoner kvm férdelat pa
tva av Sveriges storsta utvecklingsprojekt, Explore Arlandastad och
Explore Skavsta. Arbetet bestar av markférvary, detaljplanearbete,
projektutveckling och omvandling av befintliga fastigheter till nya
verksamheter. Fastighetsforvaltningen ansvarar for drift och skétsel
av fastigheter, inklusive hyresavtal, underhall, ekonomisk férvaltning
och kontakten med hyresgésterna. Operativa verksamheter utgérs
av rérelsedrivande verksamheter inom utbildnings-, métes- och
eventverksamhet samt flygplatsdrift.

En omklassificering under 2024 avseende redovisning av fastighets-
kostnader i Skavsta innebér att kostnader hanférliga till fastig-
hetsdriften som tidigare redovisats som kostnader fran Operativa
verksamheter nu redovisas som fastighetskostnader. Niomanaders-
perioden 2023 har omklassificerats med 12,1 Mkr, och tredje kvar-
talet med 3,0 Mkr. Féréndringen medfér ocksa att tabellen med
segmentsredovisningen omklassificerats, vilket innebar att kostna-
der flyttats fran segment Operativa verksamheter till Fastighets-
férvaltning. Omférdelning av I6nekostnader har ocksd andrats vilket
innebar att kostnader fér nioménadersperioden om 31,9 Mkr (17,7)
och 8,8 Mkr (5,7) for tredje kvartalet omférdelats fran admini-
strationskostnader till kostnader frén Operativa verksamheter.
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Ej fordelade

Fastighets- Férvaltning av Operativa koncernkostnader
Koncernen 2024 jan - sep, Tkr foradling fastigheter verksamheter och elimineringar Summa
Hyresintakter 3233 144 733 9 561 -38 190 19 337
Intékter fran Operativa verksamheter - 85 121108 -85 121108
Ovriga intékter 5085 236 626 450 6397
Rérelseintdkter 8 319 145 054 131295 -37 826 246 842
Fastighetskostnader -1489 -38 022 -8 087 - -47 597
Avskrivning fastigheter -3 -17 984 -1219 - -19 205
Kostnader fran Operativa verksamheter - -2 851 -191146 37296 -156 701
Bruttoresultat 6 827 86 198 -69 156 -530 23 339
Administrationskostnader -1579 -15 609 -14 883 -22 286 -54 358
Finansnetto 5333 -70 920 -416 -7 714 -73718
Vinst avyttring inventarier - 18 - - 18
Resultat fére vardeférandringar 10 581 -313 -84 456 -30 531 -104 719
Resultat fran andelar i intressebolag 1979 - - - 1979
Realiserade vérdeféréndringar fastigheter - 15 223 - - 15 223
Orealiserade vérdeférandringar fastigheter -9 297 43 744 - - 34 447
Resultat fore skatt 3262 58 654 -84 456 -30 531 -53 071
Verkligt vérde fastigheter 3 370 600 2 684 000 556 000 - 6 610 600

Ej fordelade

Fastighets- Férvaltning av Operativa koncernkostnader
Koncernen 2023 jan - sep, Tkr féradling fastigheter verksamheter och elimineringar Summa
Hyresintakter 5347 141 070 9579 -32 100 123 896
Intékter frén Operativa verksamheter - - 169 753 -851 168 902
Ovriga intakter 443 163 2883 707 4196
Rérelseintékter 5790 141 233 182 215 -32244 296 994
Fastighetskostnader -804 -33995 -7 213 -129 -42141
Avskrivning fastigheter - -18 980 -876 - -19 856
Kostnader fran Operativa verksamheter - - -194 439 32055 -162 384
Bruttoresultat 4986 88 258 -20 313 -318 72 613
Administrationskostnader -4 341 -21636 -19 335 -23837 -69 149
Finansnetto 28 -72 013 -1814 17 -73783
Vinst avyttring inventarier - 357 - - 357
Resultat fére vardeférandringar 673 -5 034 -41 462 -24 138 -69 962
Resultat frdn andelar i intressebolag -32 840 - -18 - -32 858
Orealiserade vardeférandringar fastigheter -226 792 177 699 -3 - -49 096
Resultat fore skatt -258 959 172 665 -41 483 -24 138 -151 916
Verkligt vérde fastigheter 3 356 000 2 590 000 560 000 - 6 506 000
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Ve rksa m h etsomra d e Hyresintdkter och &verskottsgrad
Fastighetsforvaltning " .

60 [~ T100
Fastighetsférvaltningen ansvarar fér drift och skétsel av fastigheter, .
inklusive hyresavtal, underhall, ekonomisk férvaltning och kontakten
med hyresgéasterna. 48 8

2~
Hyresintékterna under arets férsta nio manader uppgick till 144,7 . Lo
Mkr (141,1)*. Fastighetskostnaderna uppgick till 38,0, Mkr (34,0) och
paverkades av hégre kostnader fér fastighetsskétsel, varme, 0
reparation och underhall. Avskrivningar pa rérelsefastigheterna 24 T40
uppgick till 18,0 Mkr (19,0) Bruttoresultatet uppgick till 86,2 Mkr 18
(88,3), varav fastighetsdriften i Skavsta bidrog med 16,4 Mkr (16,3). ok 1o
Administrationskostnaderna uppgick till 15,6 Mkr (21,6). Finansiella 61
poster uppgick till -70,9 Mkr (-72,0) och avser frémst réntekostnader 0 I ——————— 111,

X o R L o @3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 @2 Q3 Q4 QI Q2 G3
for lanefinansiering. Genomsnittliga réntenivan fér finansieringen 2021 2022 2023 2024
var 6,44 procent (6,16) for perioden. )
Totala hyresintékter, Mkr == Overskottsgrad, %
Resultat fére vardeférandringar uppgick till -0,3 Mkr (-5,0). Vérdet
pa férvaltningsfastigheter faststalls genom externa varderingar av
oberoende varderingsinstitut varje kvartal. Per 30 september 2024
vérderades fastigheterna av Forum Fastighetsekonomi AB.
Genomsnittligt avkastningskrav fér fastighetsportféljen uppgick
till 6,82 procent (6,89). Det underliggande hyresvardet uppgick
till 2379 Mkr (237,8).
* | hyresintgkterna ingar koncerninterna hyror, vilka elimineras pa koncernniva, se tabeller
sida 14.
Ackumulerat Kvartal Helar

Nyckeltal, Fastighetsférvaltning Jan-sep 2024 Jan-sep 2023  Jul-sep 2024  Jul-sep 2023 Jan-dec 2023
Driftnetto, Mkr 106,7 1077 358 438 154,3
Overskottsgrad, % 74 76 74 81 75
Resultat fore vardeférandringar, Mkr -0.3 -50 2,1 1,7 18,2
Underliggande hyresvarde, Mkr 2379 22,2 2379 22,2 2378
Férandring av underliggande hyresvarde, % 0,0 18,9 0,2 35 279
Férandring av underliggande hyresvarde rensat for 00 18,9 -1,3 35 279
férvarvade fastigheter, %
Beldningsgrad, % 24 25 24 25 25
Marknadsvérde kommersiella fastigheter, Mkr 2 684 2590 2684 2590 2593
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Verksamhetsomrade
Fastighetsforadling

Fastighetsforadling &r den verksamhetsdel inom Arlandastad Group
som hanterar konceptutveckling och exploatering av den befintliga
markportfélien som bolaget férfogar éver.

Explore Arlandastad

Explore Arlandastad &r ett utvecklingsprojekt om 2,9 miljoner kvm
mellan Stockholm och Uppsala, invid E4:an och néra Stockholm
Arlanda Airport. Per 30 september 2024 hade mindre &n tio procent
tagits i ansprak av potentiella byggréatter om cirka 1,3-1,4 miljoner
kvadratmeter bruttototalarea, BTA, inom Explore Arlandastad.

Under perioden slutférdes byggprojektet med BRA Bygg till
Bankomat. Darefter kdptes fastigheten ut fran det gemensamma
JV-bolaget. Ett nytt JV ingicks med BRA Bygg fér uppférande av en
byggnad till One More AB. Inflyttning berédknas till sommaren 2025.

Explore Skavsta

Explore Skavsta &r ett utvecklingsprojekt om 4,8 miljoner kvm vid
Nyképing och Stockholm Skavsta Airport, néra E4:an och Ostersjéns
djupaste hamn. Har kommer jarnvégen Ostlénken dras fram med ett
resecentrum i Skavsta.

Under perioden tecknades avtal om férvary av 50 procent av en
fastighet om 57 000 kvm mark samt JV med Fjellskars Gard AB.
Cirka 7 300 kvm mark saldes till Connect Skavsta Property AB fér
17 Mkr, motsvarande ett markvarde om 2 329 kronor per kvm och
med en reavinst pa 15,5 Mkr.

Vardet pa byggrétter och férédlingsfastigheter i Arlandastad Group
uppgar till 3 371 Mkr, en 6kning med 7 Mkr fran arsskiftet och med
15 Mkr jamfért med motsvarande period 2023. Sedan arsskiftet
minskade byggrétternas genomsnittliga varde i Explore Arlandastad
frén 3181 till 3 170 kr/kvm BTA. Under motsvarande period ékade
genomsnittliga vardet pa byggrétterna i Explore Skavsta fran 287 till
313 kr/kvm BTA. Total projektvinst uppgick till 31 procent (30).

Nyckeltal, Fastighetsféradling 30 sep 2024 30 sep 2023 31 dec 2023
Investeringar, Mkr 13 32 48
Projektvinst, % 31 30 28
Genomsnittligt vérde byggratter Arlandastad (kr/kvm) 3170 3174 3181
Genomsnittligt vérde byggratter Skavsta (kr/kvm) 313 308 287
Marknadsvarde féradlingsfastigheter, Mkr 3371 3356 3364
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Verksamhetsomrade
Operativa verksamheter

Operativa verksamheter bestar frémst av tre dotterbolag. Training
Partner erbjuder utbildningar till aterférséljare och generalagenter i
fordonsindustrin. Scandinavian XPO bedriver eventverksamhet.
Stockholm Skavsta Airport driver flygplatsen i Skavsta.

Intkterna januari till september uppgick till 121,1 Mkr (169,8). Intakter
fran utbildningsverksamheten bidrog med 66,6 Mkr (64,8) och
flygplatsverksamheten med 38,0 Mkr (54,7). Intékter fran eventverk-
samheten uppgick till 16,5 Mkr (49,3). Intgkter fran flygplatsdriften
sjonk pa grund av férre passagerare i sparen av farre tillgéngliga
flygplan fran Wizz Air. | eventverksamheten var aktiviteten lagre i
forhallande till jdmforelseperioden som innehdll sex manaders
uthyrning under Sveriges ordférandeskap i EU.

Total orderstock, férbokade evenemang och utbildningar, uppgick vid

periodens slut till 99,1 Mkr (74,9), varav 69,7 Mkr (63,5) bedoms redovisas

kommande tolv manader. Flygplatsdrift ingar inte i orderstocken. Brut-
toresultatet sjonk till -69,2 Mkr (-20,3), frémst pa grund av Stockholm
Skavsta Airport. Kostnader for flygplatsdriften minskade emellertid
till 85,4 Mkr (97) till fljd av omstruktureringar och mindre trafik.
Aven eventverksamheten noterade lagre kostnader till foljd av farre

event. De lagre kostnaderna motverkades dock av omférdelningen av
|6nekostnader som innebér att kostnader om 31,9 Mkr (17.7) fér nioma-
nadersperioden och 8,8 Mkr (5,7) fér tredje kvartalet omférdelats fran

administrationskostnader till kostnader frén Operativa verksamheter.

Nyckeltal Operativa verksamheter

Jan-sep Jan-sep Jul-sep Jul-sep Jan-dec
Mkr 2024 2023 2024 2023 2023
Intékter fran 1211 1698 33,6 40,6 2232
Operativa
verksamheter
Bruttoresultat* 69,2 -20,3 232 -11,0 -37,6
Total orderstock 991 74,9 991 74,9 95,1
Orderstock 69,7 63,5 69,7 63,5 87,5

kommande
12 manader

* Bruttoresultatet for perioden jan-sep 2023 och jan-dec 2023 har réknats om efter
omklassificering av kostnader
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Totala intdkter och bruttomarginal
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Moderbolagets resultatrakning

Moderbolagets finansiella stéllning

i sammandrag i sammandrag
Tillgdngar
Jan-sep Jan-sep Jul-sep Jul-sep Jan—-dec
Belopp i Tkr 2024 2023 2024 2023 2023 Belopp i Tkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Hyresintékter - 9989 - -200 9989 Andelar i koncernféretag 58 897 32197 32197
Ovriga rorelseintakter 6229 8994 2 325 3226 11576 Fordringar hos koncernféretag 859 740 954 824 1045 003
Totala intékter 6229 18 983 2325 3026 21565 Ovriga anlaggningstillgangar 83 313 64 303 64 312
Fastighetskostnader 70 -5 457 -50 -665 -5 680 Anlaggningstillgdngar 1001949 1051325 1141512
Driftsoverskott 6 299 13 526 2275 2 361 15 885 Fordringar hos koncernféretag 154176 135787 66186
Administrationskostnader -30 844 -32 404 -8 439 -9 453 -44 819 Ovriga kortfristiga fordringar 57 443 39835 82072
Av- och‘ned‘skrivr?imgr,ar av materi- 206 2093 97 99 302 Kassa och bank 18 393 163 947 75 581
ella anléggningstillgangar Omsittningstillgangar 230 012 339 569 223 839
Finansnetto -5 450 148 195 -1 608 -1538 152 977 Summa tillgéngar 1231961 1390 894 1365 351
it ww o am |
Eget kapital och skulder
Férvaltningsresultat -167 192 126 394 -70 570 -8729 121 021 Eget kapital 815 661 1021656 082 853
Férlust avyttring fastighet - -44 641 - - -44 641 Skulder till kreditinstitut ) 150 000 )
Bokslutsdispositioner = - - - -28727 Langfristiga skulder 5 150 000 -
Resultat fore skatt 167192 81753 70570 8729 47 653 Skulder till koncernféretag 258 390 215703 218 723
Skatt pa drets resultat - - - - 4703 Kortfristiga skulder 157 910 3535 163775
Periodens resultat -167 192 81753 -70 570 -8729 42 950 Kortfristiga skulder 416 300 219 238 382 498
Totalresultat f5r moderbolaget Summa eget kapital och skulder 1231961 1390 894 1365 351
f;”u‘l)faet:askrssn‘;';t enligt 167192 81753 70570 8729 42950 Eget kapital och skuldsattning
Moderbolagets balansomslutning uppgick till 1 232,0 Mkr jamfért med 1 365,4 Mkr vid
Periodens 6vriga totalresultat - - - - - arsskiftet och 1 390,9 Mkr vid motsvarande tidpunkt 2023. Eget kapital uppgick till 815,7 Mkr
Periodens totalresultat -167 192 81753 -70 570 -8729 42 950 jdmfort med 982,9 Mkr vid arsskiftet och 1021,7 Mkr vid utgdngen av tredje kvartalet 2023.

Resultatrékning

Moderbolaget Arlandastad Groups verksamhet bestar av koncernfunktioner och koncernadministration.

Totala intakter uppgick for perioden till 6,2 Mkr (19,0). Hyresintékterna uppgick till 0,0 Mkr (10,0). Avsaknaden

av hyresintakter beror pa forra arets omstrukturering av laneportféljen dar fastigheter och lan flyttades fran
moderbolaget till en underkoncern. Ovriga rérelseintakter uppgick till 6,2 Mkr (9,0), och avser huvudsakligen
Management fee samt vidarefakturering av koncerngemensamma kostnader till dotterbolagen. Administra-
tionskostnaderna uppgick till 30,8 Mkr (32,4). Av- och nedskrivningar uppgick till 0,3 Mkr (2,9). Finansnettot
uppgick till -5,4 Mkr (148,2). Resultat fran andelar i koncernféretag om -136,9 Mkr (0,0) avser nedskrivning

av andelar i koncernféretag beroende pa ldmnade aktiedgartillskott for kapitaltédckning. Resultatet for
moderbolaget uppgick till -167,2 Mkr (81,8).

18 | Delarsrapport, januari—september 2024

| posten kortfristiga skulder om 1579 Mkr ingar réntebarande férlagslan om 150,0 Mkr.
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Moderbolagets rapport éver férandringar i eget kapital

Ovrigt tillskjutet

Aktiekapital kapital Balanserad vinst Arets resultat  Totalt eget kapital
Eget kapital 2023-01-01 569 530 918 216 605 191 811 939 903
Omféring av féregdende ars resultat - - 191 811 -191 81 -
Periodens resultat jan—sep 2023 - - 81753 81753
Eget kapital 2023-09-30 569 530 918 408 416 81753 1021656
Periodens resultat okt—dec 2023 - - - -38 803 -38 803
Eget kapital 2023-12-31 569 530 918 408 416 42 950 982 853
Omféring av féregdende ars resultat - - 42 950 -42 950 -
Periodens resultat jan—sep 2024 - - - -167 192 -167 192
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2024-09-30 569 530 918 451 366 -167 192 815 661
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Ovrig information

Medarbetare

Antal heltidsanstéllda var vid periodens slut 123 (160) personer.

Sasongsvariationer

Arlandastad Groups driftséverskott paverkas av sdsongsvariationer
avseende driftskostnader. Generellt &r kostnaderna hégre drets
férsta och sista kvartal, framst orsakat av hégre kostnader fér upp-
varmning och fastighetsskotsel sdsom snérojning. Aven Operativa
verksamheter har sdsongsvariationer dar verksamheten minskar
under jul- och nyérshelgerna samt under sommarmanaderna.

Redovisningsprinciper

Arlandastad Group uppréttar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS). Delarsrappor-
ten &r uppréattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Delérsrapporte-
ring presenteras saval i noter som pa annan plats i deldrsrapporten.
Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen dock med beaktande av rekommendationer fran R&det
fér finansiell rapportering, RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.
Tillampade redovisningsprinciper och beradkningsmetoder har varit
oférandrade sedan arsredovisningen féregaende ar.

Transaktioner med nérstaende

Som narstdende bolag till moderbolaget avses dotter- och intresse-
bolag. Under kvartal 2 lanades 25 Mkr ut till Bake My Day Holding
AB till marknadsméssig rénta och med 16ptid till 31 december 2024.
Bake My Day Holding AB &r deldgare i intressebolaget Arlandastad
Extra Fem AB. Fér mer information om transaktioner med nérstaen-
de, se not 21 och 22 i arsredovisningen 2023, sida 64.

Int&kter frdn avtal med kunder

For att koncernen ska kunna redovisa intakter fran avtal med
kunder analyseras varje kundavtal i enlighet med den femstegs-
modell som &terfinns i IFRS 15. Koncernens intékter som redovisas
i enlighet med IFRS 15 utgér intékter frén utbildning gentemot
fordonsindustrin och intékter frén eventverksamheten.
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Intdkter fran Operativa verksamheter

Intakter frén Operativa verksamheter redovisas i enlighet med
IFRS 15. Intakten redovisas nar koncernen uppfyller ett presta-
tionsatagande, vilket &r da kunden overtar kontrollen av varan eller
tjdnsten. Bedomningen &r att respektive utbildningstillfalle eller
event utgor ett eget prestationsatagande.

Jamforelsetal

Jamforelsetal inom parentes fér resultatposter avser utfall fér
motsvarande period féregdende ar. Jamforelsetal inom parentes for
balansposter avser utfall vid utgédngen av féregéende ar.

Fdrvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresintékter och/eller vardestegringar. Férvaltnings-
fastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt
hanforliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen
redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde.

Verkligt vérde baseras i férsta hand pa avkastningsbaserade
vérderingar enligt kassaflddesmodellen. Det innebar att framtida
kassafléden som fastigheten férvantas generera prognostiseras
och diskonteras till ett nuvarde. Byggratter varderas utifran orts-
prisstudier, l&ge i planprocessen och faststéllda avyttringsvarden.
For mer information om vardering av férvaltningsfastigheterna, se
Not 14 Férvaltningsfastigheter i arsredovisningen 2023, sida 61-62.

For att sékerstalla att varderingarna blir rattvisande anvands
oberoende externa varderingskonsulter. Under 2024 har Forum
Fastighetsekonomi AB anlitats for att uppskatta det verkliga vardet
av fastighetsinnehavet. Huvudmetod for utférda varderingar utgors
av en modell dar framtida kassafloden och ett beraknat restvéarde
nuvérdesberaknas (DCF-metoden). For byggratter bedéms mark-
nadsvardet med en utékad ortsprismetod genom j&mférelser med
avtal om 6verlatelser av liknande objekt.

Fastighetsvarderingen grundas pa observerbara och icke observer-
bara indata. Observerbara data med stérst inverkan pa vardet &r
frémst aktuella hyror, faktiska drifts- och underhallskostnader,

planerade investeringar och nuvarande vakansgrader. Bland
indata som kan ses som ej observerbara &r avkastningskrav samt
forvantningar om hyres- och vakansnivaer. Fastighetsbestandet
vérderas, liksom tidigare ar, av externa varderare fyra ganger per
ar vid kvartalsskifte. Samtliga fastigheter besiktigas inte vid varje
vérdering utan med avtalad periodicitet utifran alder, anvéndning
och hyresavtalens langd.

Savél orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas

i resultatrakningen. Orealiserad vardeférandring bergknas utifran
vérdering vid periodens slut jamfért med vardering vid periodens
borjan alternativt anskaffningsvérdet om fastigheten férvarvats un-
der perioden med hénsyn till periodens investeringar. Tilkommande
utgifter aktiveras nar det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar
férknippade med utgiften kommer att erhallas av koncernen och
darmed &r vérderingshdjande samt att utgiften kan faststallas med
tillforlitlighet. Ovriga underhdllskostnader och reparationer resultat-
férs lépande i den period de uppstar. Koncernen omklassificerar en
fastighet fran en forvaltningsfastighet endast nér en &ndring i an-
véndningsomradet sker. En &ndring i anvandningsomradet sker nar
fastigheten upphor att uppfylla definitionen av férvaltningsfastighet
och det finns bevis fér andringen i anvédndningsomradet.

Rérelsefastigheter

Rorelsefastigheter &r fastigheter som innehas fér koncernens
produktion och tillhandahallande av varor eller tjanster, lagring

eller administrativa &ndamal, och redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar, i enlighet
med IAS16. For fastigheter med blandad anvandning, da en del av
fastigheten innehas i syfte att generera hyresintgkter och/eller
vérdestegring och en annan del anvands i rérelsen, gér bolaget en
beddmning om delarna kan séljas var for sig. Om sa &r fallet delas
fastigheten upp i en forvaltningsfastighet och en rérelsefastig-

het. Om delarna inte bedéms kunna séljas var for sig klassificerar
bolaget fastigheten som en férvaltningsfastighet om den del som
anvands i rérelsen uppgar till hogst 10 procent av den totala fastig-
heten. Annars klassificeras hela fastigheten som en rérelsefastighet.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.
Den beréknade nyttjandeperioden for rérelsefastigheter &r 25 ar.
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Vérdering av réntebarande skulder

Rantebarande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde
vérderas initialt till verkligt véarde inklusive transaktionskostnader.
Efter forsta redovisningstillféllet varderas de enligt effektivrénte-
metoden.

Kassaflédets uppstéllning

En férandring av kassaflédets uppstaliningsform har skett da
rapporten utgar fran resultat fére skatt, i enlighet med IAS 7.
Jémférelseperioderna har omréknats, vilket medfért att posten
"Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet" dkats

med vardeférandring pa fastigheter och resultat frén andelar

i intressebolag.

Skadeersattning fran Trafikverket for arbeten

kopplade till den planerade Ostlanken
Arlandastad Groups dotterbolag Stockholm Skavsta Flygplats AB
ingick i oktober 2023 avtal med Trafikverket om skadeerséattning
om 385 Mkr for tgarder pa anlaggningen som behover géras
2024-2027 som férberedelser f6r framdragande av jarnvagsprojekt
Ostlénken. Bolaget erhéll i december 2023 en férsta utbetalning
under avtalet pa 100 Mkr. | mars 2024 erhdlls ytterligare 100 Mkr.
Under kommande a&r kommer ytterligare 185 Mkr erhallas, varav
cirka 50 Mkr senare under 2024.

I enlighet med IAS 20 kommer bolaget redovisa erhallna belopp
som forskott for dtgarder som ska vidtas for att uppfylla dtaganden
i avtalet. Intékter kommer séledes redovisas i takt med att
kostnader for dtagandena uppstar sé att intédkter mot kostnader
matchas. | den man belopp kvarstar, i enlighet med planen for
kostnaden fér skadeersattningen, kommer sddant belopp
intaktsredovisas nér kostnadens storlek fér kvarvarande dtaganden
gar att bedéma med erforderlig tillférlitlighet.
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Risker och osakerhetsfaktorer

| bolaget &r framfér allt fastighetsvérdering, projektverksamhet,
finansiering samt uthyrning, med hansyn till bade komplexitet och
beloppens storlek, prioriterade omraden fér riskhantering. Bolaget
har rutiner fér att kontinuerligt vérdera och minimera dessa risker.

Tillgang till 1anat kapital har varierat i en anstrangd kapitalmarknad
med stigande kreditkostnader som féljd. Utéver vad som framgar
ovan beskrivs koncernens och moderbolagets risker och
riskhantering i drsredovisningen fér 2023. Inga vésentliga
férandringar i bolagets bedémning av risker har skett efter
publiceringen av arsredovisningen for 2023.

Agarstruktur

Antal utstdende aktier 30 september 2024 var 63 255 586 stycken.
Stangningskursen var 34,00 kronor per aktie, vilket motsvarar ett
marknadsvarde om 2 151 Mkr. Stérsta aktiedgare i Arlandastad Group
AB per 30 september var Gelba Management AB med 46,6 procent,
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB med 14,2 procent och
Styviken Invest AS med 9,8 procent

Utdelningspolicy

Arlandastad Group kommer anvanda sitt I6pande kassaflode for
att finansiera ytterligare exploatering av befintlig projektportfolj
samt utforska potentiella framtida férvary. Inom de nérmaste aren
har styrelsen darfor ingen avsikt att féresla négon utdelning.

Arsstdmma

Styrelsen har beslutat att drsstédmman 2025 ska hallas i Stockholm
den 29 april 2025. Kallelse kommer att utga i vederbérlig ordning.
Aktie&gare har ratt att fa ett drende behandlat vid arsstdmman

férutsatt att en begédran ddrom har kommit in till styrelsen senast
den 13 mars 2025.

Héndelser efter balansdagen

Valberedning utsedd

Arlandastad Group har sammankallat valberedningen infér arsstam-
man den 29 april 2025. Valberedningen bestar av Erik Lautmann,
Styviken A/S (valberedningens ordférande), Leif West, Gelba och
Leiv Synnes, SBB.

TUI bérjade flyga fran Stockholm Skavsta Airport
Reseféretaget TUI inledde flygningar fran Stockholm Skavsta
Airport fran den 16 oktober.

Fdrsta spadtaget fér Ostlanken

Det forsta spadtaget fér bygget av den dubbelspariga jarnvagen
Ostlanken togs den 6 november. Jarnvagen kommer att ha ett
resecentrum pa Stockholm Skavsta Airport.
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Forsakran

Verkstallande direktéren férsakrar att niomanadersrapporten ger
en rattvisande dversikt av moderbolagets och koncernens verk-
samhet, stéllning och resultat, samt beskriver vésentliga risker och
osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infor.

Arlandastad den 14 november 2024
Arlandastad Group AB (publ)

Dieter Sand
Verkstéllande direktor
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Denna information &r sadan information som Arlandastad Group &r

skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.

Informationen lamnades, genom nedanstdende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 14 november 2024 kl. 08.00 CET.

En audiocast fér presentation av delarsrapporten halls
den 14 november 2024 kI 10.00. Fér mer information se
https://arlandastadgroup.se/sv/investerare/finansiella-
rapporter-presentationer.

Kalender

13 februari 2025
27 mars 2025
29 april 2025

15 maj 2025

Bokslutskommuniké 2024
Ars- och hallbarhetsrapport 2024
Arsstamma

Delarsrapport januari-mars 2025
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Revisors granskningsrapport

Arlandastad Group AB (publ), org.nr 556694-0978.
Till styrelsen i Arlandastad Group AB (publ).

Inledning

Vi har utfért en éversiktlig granskning av den finansiella deldrs-
informationen i sammandrag (delarsrapporten) fér Arlandastad
Group AB (publ) per 30 september och den niomanadersperiod
som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret fér att uppréatta och presentera denna
deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart
ansvar ar att uttala en slutsats om denna deldrsrapport grundad pa
var dversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och

omfattning

Vi har utfért var oversiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell deldrsinformation utférd av féretagets valda revisor.

En oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och redo-
visningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra
dversiktliga granskningsatgarder. En éversiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med
den inriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i évrigt har.

De granskningsatgérder som vidtas vid en éversiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en éversiktlig granskning har dérfér inte den sakerhet
som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.
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Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
deldrsrapporten inte, i allt vasentligt, &r uppréttad for koncernens
del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for
moderbolagets del i enlighet med &rsredovisningslagen.

Stockholm, den 14 november 2024
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor



4 arlandastad
“ » group

Finansiella definitioner

Antal utestaende aktier

Antal registrerade aktier vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens resultat efter skatt for den senaste tolvmanadersperioden

i procent av genomsnittligt eget kapital, hénférligt till moderbola-
gets agare.

Belaningsgrad fastigheter, %
Réntebarande skulder exklusive skuld fér finansiell leasing
i procent av fastigheternas verkliga véarde vid periodens slut.

Bruttoresultat fastighetsférvaltning
Hyresintékter minus kostnader for fastighetsférvaltning
samt avskrivning pa rorelsefastigheter.

Bruttoresultat operativa verksamheter
Intakter fran operativa verksamheter minus kostnader
for drift av den operativa verksamheten.

Medelantal utestaende aktier
Genomsnitt antal utestaende aktier under perioden.

Orderstock intékter fran operativa verksamheter
Avtalade framtida intékter fér utbildnings-, métes-, och
eventverksamheten i de operativa verksamheterna.
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Resultat per aktie, kr
Periodens resultat dividerat med medelantal utestaende aktier
for perioden.

Réntetackningsgrad
Bruttoresultat efter finansiella intékter genom finansiella kostnader.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital vid periodens utgang i procent
av balansomslutningen.

Substansvérde (NAV) per aktie, kr

Redovisat eget kapital justerat for verkligt vérde pa hela
fastighetsbestandet med aterlaggning av uppskjuten skatt,
dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang.

Substansvarde (NAV) anvands fér att ge intressenter information
om Arlandastad Groups langsiktiga substansvarde per aktie
beraknat pa ett for borsnoterade fastighetsbolag enhetligt satt.

Fastighetsrelaterade definitioner

BTA, kvm
Bruttototalarea avser byggnadens totala area inklusive
yttervaggar.

Driftnetto fastighetsférvaltning
Hyresintakter minus kostnader fér fastighetsférvaltning,
exklusive avskrivningar pa fastigheter.

Fastighetskostnader
| posten ingar saval direkta fastighetskostnader sasom kostnader
for drift och fastighetsskatt som avskrivning pa rérelsefastigheter.

Genomsnittligt direktavkastningskrav
Genomsnittligt direktavkastningskrav utgérs av det vagda
genomsnittet av de bedémda direktavkastningskraven for
restvardeberakningen for respektive fastighet.

Hyresintakter
Debiterade hyror jamte tillagg, sdsom ersattning for varme,
el och fastighetsskatt.

Hyresvérde
Kontrakterade arshyror, inklusive omséattningshyror, exklusive
hyrestillagg.

LOA, kvm
Byggnaden/byggnaders uthyrningsbara area fér lokaler.

Projektvinst, %
Marknadsvérdet efter genomférda projekt minus total investering
i procent av total investering.

Overskottsgrad, %

Driftnetto, e] inkluderat avskrivningar pa rérelsefastigheter,
i segment fastighetsférvaltning i procent av redovisade
hyresintakter.
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Harledning av nyckeltal

Bolaget presenterar vissa finansiella nyckeltal som inte definieras
enligt IFRS, men som &r praxis inom fastighetsbranschen. Bolaget

Réntetdckningsgrad Fastighetsférvaltning

Jan - sep Jan - sep Jul - sep Jul - sep Jan - dec
anser att dessa nyckeltal ger vardefull kompletterande information Tkr 2024 2023 2024 2023 2023
till saval externa intressenter som till bolagets ledning da dessa
. . . ) T Driftnetto 106 711 107 075 35787 43 826 154 383
anvands for att beskriva verksamhetens utveckling och 6ka jamfér-
barheten mellan perioder. Eftersom féretag bergknar nyckeltal pa Finansiella kostnader 73979 72 013 -26 581 -24 891 -94 208
olika s&tt, &r dessa nyckeltal inte alltid jamférbara med nyckeltal
N Y J o (B y_ Réntetdckningsgrad 1,4 1,5 13 18 1,6
som anvands av andra bolag. Dessa nyckeltal skall darfor inte ses
som en ersattning for nyckeltal som skall definieras enligt IFRS.
| nedanstdende tabell presenteras nyckeltal som inte definieras
enligt IFRS, om inget annat anges, samt avstdmning av nyckeltalen Definition
9 ! 9 ges, 9 Y : Driftnetto frén segment fastighetsférvaltning, exklusive avskrivningar pa
rérelsefastigheter, genom finansiella kostnader.
Motivering
Anges fér att belysa bolagets kénslighet fér rénteférandringar.
Overskottsgrad Jan - sep Jan - sep Jul - sep Jul - sep Jan - dec Resultat per aktie (Kr) Jan - sep Jan - sep Jul - sep Jul - sep Jan - dec
Tkr 2024 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2024 2023 2023
Hyresintakter 144 733 141 070 48 350 53 815 205134 Periodens resultat -57 462 -147 586 12162 -122 429 =127 391
Fastighetskostnader .38 022 -33995 12563 29989 50 751 Medelantal utestéende
aktier 63 255 586 63 255 586 63 255 586 63 255 586 63 255 586
Driftnetto 106 711 107 075 35787 43 826 154 383
Resultat per aktie -0,9 -2,3 0,2 -1,9 -2,0
Overskottsgrad 74% 76% 74% 81% 75%
Definition Definition

Driftnetto, exklusive avskrivningar pa rérelsefastigheter, i segment fastighetsférvaltning,

i procent av redovisade hyresintékter.

Motivering
Anges fér att belysa I6pande intjéning i fastighetsférvaltningen.
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Periodens resultat dividerat med medelantal utestdende aktier for perioden.

Motivering
Anvands fér att belysa avkastning pa aktierna.
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Harledning av nyckeltal

Beldningsgrad, fastigheter Soliditet
Tkr 30 sep 2024 30 sep 2023 31 dec 2023 Tkr 30 sep 2024 30 sep 2023 31 dec 2023
Réntebérande skulder 1584278 1597731 Eget kapital 4 476 589 4513 831 4534 051
Verkligt varde fastigheter 6 610 600 6 506 125 Balansomslutning 7 444 980 7300 984 7413930
Beldningsgrad 24% 25% Soliditet 60% 62% 61%
Definition Definition
Rantebarande skulder, exklusive skuld fér finansiell leasing, i procent Redovisat totalt eget kapital vid periodens utgang i férhallande till balansomslutningen.
av fastigheternas verkliga vérde vid periodens slut.
Motivering
Motivering Anges for att belysa bolagets finansiella stallning.
Anges fér att belysa bolagets finansiella risk.
Avkastning pa eget kapital Substansvérde (NAV) per aktie
Tkr 30 sep 2024 30 sep 2023 31 dec 2023 Tkr 30 sep 2024 30 sep 2023 31 dec 2023
Periodens resultat (R12) -37 267 -127 391 Eget kapital 4 476 589 4513 831 4534 051
Ingdende eget kapital 4522 406 4 658 968 Uppskjuten skatteskuld 908 582 900 873 904163
Utgdende eget kapital 4466 752 4522 406 Antal utestdende aktier 63 255 586 63 255 586 63 255 586
Genomsnittligt eget kapital 4 494 579 4 648 234 4 590 687 Substansvérde 5385171 5414704 5438 214
Avkastning pa eget kapital -0,8% -2,8% Substansvérde (NAV) per aktie 85,1 85,6 86,0
Definition Definition

Periodens resultat efter skatt fér den senaste tolvmanadersperioden i procent av genomsnittligt eget kapital, hanfor-

ligt till moderféretagets dgare.

Motivering
Visar pa bolagets férmaga att generera avkastning pa &garnas investerade egna kapital.
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Redovisat eget kapital med aterldggning av uppskjuten skatt, dividerat
med antal utestdende aktier vid periodens utgang.

Motivering
Anvénds fér att ge intressenter information om bolagets langsiktiga substansvéarde
per aktie berdknat pa ett fér bérsnoterade fastighetsbolag enhetligt satt.
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Harledning av nyckeltal

Projektvinst

Tkr 30 sep 2024 30 sep 2023 31 dec 2023
Marknadsvérde férvaltningsfastigheter 6 054 600 5 946 450 5 956 550
Avgar marknadsvérde byggratter -3 370 600 -3 356 450 -3 363450
Marknadsvérde rérelsefastigheter 556 000 560 000 558 000
Avgar bokfért varde mark -285 300 -259 437 -270 378
Marknadsvérde efter genomférda
projekt 2 954 700 2 890 563 2880722
Total investering 2 257 000 2228 000 2244 000
Projektvinst, Tkr 697 700 662 563 636 722
Projektvinst, % 31 30 28

Definition

Marknadsvérdet efter genomférda projekt minus total investering i procent av total

investering.

Motivering

Anvands fér att belysa avkastning pa nedlagd investering vid projektutveckling.
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